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Dotyczy: wstepna ocena stanu istniejgcego ocieplenia scian zewnetrznych budynku zlokalizowanego
przy ul. Armii Krajowej 2 w Krakowie i propozycje naprawy.

Zgodnie z Paristwa oczekiwaniem, przedstawiciele BOLIX S.A. w dniu 30.01.2024 dokonali
ogledzin oraz wstepnej oceny ocieplenia wykonanego w technologii ETICS (dawnie] BSO, ,lekka-mokra”)
scian zewnetrznych w/w budynku z poziomu terenu.

Spostrzezenia z ogledzin elewacji:

1. Widoczne zacieki, zabrudzenia oraz zielone i brunatne naloty swiadczace o obecnosci glondw,
grzybow na elewacji, czyli tzw. skazenia mikrobiologicznego (fot.1-5).

2. Wystepowanie punktowych mostkéw termicznych, ktére czesto potocznie nazywane jest
"efektem biedronki" (fot.1-6.). Zjawisko to wynika ze zwiekszonego przewodnictwa cieplnego
tacznikdw mechanicznych wzgledem izolacji cieplnej w tych obszarach.

3. Wystgpowanie linowych mostkéw termicznych pomiedzy poszczegdlnymi  ptytami
termoizolacyjnymi, co wskazuje na nieciggtosci miedzy nimi i/lub ich wypetnienie materiatem o
wysokiej przewodnosci cieplnej, np. zaprawg klejaca (fot.1-6.).

4. Nieprawidtowo wykonane parapety — opierzenie blacharskie osadzone na sztywno w ociepleniu
bez profili zakonczeniowych i elementéw dylatujaco-uszczelniajacych (fot.3.).

5. Liczne obszary z tuszczgcg sie i odspajajgcyg wyprawg tynkarska (fot.1, 2, 4, 7, 8, 9.).

Widoczne spekania/zarysowania warstw wierzchnich ocieplenia (fot.10, 11, 12, 13.).
7. Widoczne uszkodzenia na podniebieniach i czofach piyt balkonowych, wskazujgce na
nieprawidiowe lub brak zabezpieczenia przeciwwilgociowego oraz nieprawidtowy montaz

obrébek blacharskich (fot.14, 15, 16, 17.).

o

Whioski i zalecenia naprawcze

Stan elewacji w/w budynku jest zréznicowany. Sposdb naprawy elewacji bedzie wymagat od
Wykonawcy biezgcej oceny stanu technicznego elewacji oraz zakwalifikowania do konkretnych
obszaréw zréznicowanych sposobdw przeprowadzenia naprawy. Potrzebne jest réwniez prowadzenie
$cistego nadzoru nad prowadzonymi pracami w porozumieniu z Projektantem i Inwestorem, Duig
trudnoscig jest réwniez oszacowanie rzeczywistych kosztéw naprawy przed rozpoczeciem prac.

Catosé elewacji nalezy sprawdzi¢ doktadnie korzystajac z dostepnosci rusztowan i dokonaé testu
ostukania gumowym miotkiem. Poprzez oceny drgania elewacji i odglosu przy teécie mozna zlokalizowa¢
miejsca, gdzie ilos¢ kieju do mocowania termoizolacji jest zbyt mata. Jesii zostanie stwierdzone petne
odspojenie ocieplenia lub jego przemieszczenie, ten obszar musi by¢ usuniety i odtworzony. Zwracamy
réwniez uwage, aby przeprowadzi¢ dodatkows diagnostyke w obszarach ocieplenia z widocznymi
spekaniami/zarysowaniami w celu weryfikacji stanu technicznego ocieplenia i dobrania odpowiedniej
technologii naprawy przed przystgpieniem do dalszych prac.
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W przypadku wykonywania naprawy, gdzie na ociepleniu widoczne sg uszkodzenia warstwy
zbrojonej wraz z wyprawg tynkarska nalezy sprawdzi¢ przyczepnosé miedzywarstwowg oraz sprawdzié
stan zamocowania ocieplenia do podtoza poprzez tzw. badanie odkrywkowe. Polegajg one na wycieciu
ocieplenia o powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia ptyty termoizolacyjnej w petnym przekroju do
odstoniecia podtoza $ciennego, celem zweryfikowania m.in.:

e rodzaju podtoza sciennego
e grubosci warstw nienosnych (tradycyjnych wypraw tynkarskich / warstw wyréwnawczych)
e sposobu mocowania termoizolacji do podtoza $ciennego, w tym m.in.:
o sposobu klejenia ptyt termoizolacyjnych do podtoza sciennego (na placki, pasmowo —
punktowo, catopowierzchniowo)
o efektywnej szacowanej powierzchni klejenia ptyt termoizolacyjnych do podtoza
o grubosci kleju do mocowania termoizolacji
e grubosci termoizolacji
e rodzaju i ilosci facznikdw mechanicznych oraz poprawnosci ich zamocowania
e grubosci warstwy zbrojonej, rodzaju zastosowanej siatki zbrojgcej oraz przyczepnosci warstwy
zbrojonej do termoizolacji
e przyczepnosci wyprawy tynkarskiej do warstwy zbrojonej

W ocenie rozwigzan nalezy bra¢ pod uwage zgodno$¢ z przepisami budowalnymi,
bezpieczeristwo w kontek$cie stabilnodci i odpornosdci na dziatanie czynnikéw atmosferycznych,
trwato$é, przepiséw PPOZ oraz odniesienie do dostepnych wytycznych ITB i SSO. Czynnik ekonomiczny
réwniez jest istotny, ale to wtasnie bezpieczeristwo uzytkowania zawsze powinno stanowic priorytet.

Zwracamy uwage, aby podczas prowadzenia prac dociepleniowych wykonaé réwniez prace
naprawcze na balkonach zgodnie z wytycznymi instrukcji BOLIX Balkon. Projekt naprawy powinien by¢
sporzadzony przez uprawnionego Projektanta.

Ponizej prezentujemy do rozwazenia 2 sposoby naprawy, ktére znajduja swoje odzwierciedlenie
w zatgczonych Rekomendacjach Technicznych BOLIX RENO TERM oraz BOLIX Complex stanowigcych
zatgcznik do niniejszej opinii:

l. Naprawy wypraw tynkarskich odpadajgcych ptatami z catej powierzchni elewacji lub
miejscowo przy nieuszkodzonej warstwie zbrojonej

I. Czyszczenie elewacji i wykonaniu powtoki malarskiej (istniejgcy obszar elewacji wymaga
odswiezenia)

. Proponowany sposdb przeprowadzenia naprawy isthiejgcego ocieplenia poprzez
usuniecie i odtworzenie odspajajacych sie wypraw tynkarskich przy nieuszkodzonej
warstwie zbrojonej

Ponizej podany rodzaj naprawy jest mozliwy wytgcznie wtedy, kiedy warstwa zbrojona, od ktérej odpada
tynk, jest mocna, niepopekana i nie nastgpito jej uszkodzenie podczas usuwania starego tynku.
Naprawe wykonuje sie w nastepujgcych etapach:

- usuwanie osypujacej sie wyprawy tynkarskiej,

- mycie powierzchni warstwy zbrojonej,

- wzmacnianie warstwy zbrojonej,

- przygotowanie podtoza pod wyprawe tynkarska,

- naktadanie wyprawy tynkarskie;.

Usuniecie osypujacej sie wyprawy tynkarskiej
Przy uzyciu wody pod ci$nieniem i/lub szerokg metalowg szpachlg nalezy usung¢ warstwe tynku az do
warstwy zbrojonej, nie dopuszczajgc do uszkodzenia tej warstwy. W miare mozliwosci obszary z
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usunietym tynkiem powinny by¢ zblizone ksztattem do prostokgtéw, co utatwi uzupetnianie ubytkéw w
wyprawie tynkarskiej. Na elewacji nie moga pozostad resztki niezwigzanego z warstwa zbrojonga tynku.
Czyszczenie i sptukanie woda powinno odbywaé sie od géry do dotu. W trakcie usuwania tynku nalezy
dokonywaé biezgcej oceny warstwy zbrojonej. W przypadku stwierdzenia rys, peknieé lub innych
uszkodzen, nalezy odkryty stan przedstawié projektantowi napraw, ktéry powinien skorygowa¢ plan
napraw

Mycie

Obszary elewacji zabrudzone nie noszace znamion skazenia mikrobiologiczne (glony, grzyby) oczysci¢
zmywajgc wodg pod ci$nieniem przy uzyciu preparatu BOLIX CLN. Szczegdtowy zakres znajduje sie w
Rekomendacji Technicznej ITB RT ITB-1185/2019 BOLIX Complex.

Na obszarach elewacji noszgcych znamiona skazenia mikrobiologicznego dokonaé jego likwidacji przy
uzyciu $rodka BOLIX GLO Complex i wody pod cisnieniem. Szczegdtowy zakres znajduje sie w
Rekomendacji Technicznej ITB RT ITB-1185/2019 BOLIX Complex.

Wzmocnienie warstwy zbrojonej.
Po catkowitym wyschnieciu oczyszczonej warstwy zbrojonej mozna rozpoczaé jej impregnacje nanoszac
na powierzchnie preparat gruntujgcy BOLIX N.

Przygotowanie podtoza pod wyprawe tynkarska.
Stosowaé podkiad tynkarski BOLIX OP w kolorze biatym. Podkiad tynkarski nalezy nanosi¢ na podfoze
pedzlem, szczotka lub watkiem. Pozostawi¢ do wyschnigcia.

Naktadanie wyprawy tynkarskiej

Przygotowana zaprawe tynkarska BOLIX MP KA rozprowadzi¢ cienkg, réwnomierng warstwa na podtozu
gtadka pacg ze stali nierdzewnej. Nadmiar zaprawy $ciggnad na grubos¢ ziarna krétka pacy ze stali
nierdzewnej. Zebrany materiat nadaje sie do ponownego wykorzystania po przemieszaniu. Nastepnie
ruchami kolistymi pacg z tworzywa sztucznego nadad jednorodng fakture. Plastikowa pace nalezy
regularnie czysci¢ szpachlg z nadmiaru zaprawy. Okres dojrzewania $wiezo natozonego tynku
mineralnego przed natozeniem preparatu gruntujgcego BOLIX SIG Complex, a nastepnie po jego
wyschnieciu silikonowej powtoki malarskiej BOLIX wynosi min. 4 dni.

Uwaga
Przed przystapieniem do wykonania wyprawy nalezy wykonaé tynkowanie prébne w celu dobrania

granulacji tynku zbieznej z istniejgca wyprawa tynkarska.

Gruntowanie i malowanie tynku
Gruntowanie i malowanie wykonad zgodnie z wytycznymi opisanymi w punkcie Ii.

Prezentowany powyzej sposéb naprawy nie obejmuje:
- likwidacji skutkéw tzw. mostkéw termicznych widocznych na elewacji w postaci jasniejszych linii,
obszardw i punktow (,efekt biedronki”),
- naprawy spekan warstw wierzchnich ocieplenia (diagnostyke i naprawe wykonaé zgodnie z wytycznymi
Rekomendacji Technicznej ICIMB-RT-2019/0001 wydanie 1 BOLIX RENO TERM),
- likwidacji skutkéw nieprawidiowego wykonania obrobek blacharskich, ktdre generujg powstawania
zaciekdw i rozwoju skazenia mikrobiologicznego,
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Proponowany sposéb przeprowadzenia naprawy istniejgcego ocieplenia poprzez
czyszczenie elewacji i zabezpieczenia powtoka malarska (dotyczy pozostatych obszaréw
elewacji, wolnych od spekaii)

. Uszkodzone obrdébki blacharskie lub nieprawidtowo funkcjonujgce wymienié lub naprawié.

Zabezpieczy¢ obrébkami blacharskimi obszary elewacji gdzie odbijajaca sie woda powoduje
powstawanie zabrudzenia i skazenia mikrobiologicznego (glony, grzyby).

Instalacje powodujgce zacieki oraz potfgczenia z elewacja innych elementéw i urzadzen
prawidtowo wprowadzi¢ do ocieplenia lub wykonaé zamocowania nie generujgce zaciekdw, w
tym pofaczen balustrad balkonowych z elewacjs.

Usunaé catkowicie odpadajacej, spekane warstwy wierzchnie ocieplenia lub stabo zwigzane z
podtozem tak aby po renowacji nie doszto do ich odspojenia lub spekania.

Korzystajgc z dostepnosci rusztowan cato$¢ elewacji sprawdzi¢ doktadnie pod katem
zamocowanie ocieplenia do podioza — metoda ostukiwania miotkiem gumowym. Gtuchy odgtos
lub drganie ocieplenia sugeruje odspojenie. Uwaga! Ostukiwanie nie moze uszkodzié
powierzchni ocielenia. W przypadku ewentualnego stwierdzenia obszaréw odspojonego
ocieplenia nalezy ten fakt zgtosi¢ do Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Kierowania Robét lub
do 0séb nadzorujgcych prace z ramienia Zamawiajgcego.

Obszary elewacji zabrudzone nie noszgce znamion skazenia mikrobiologiczne (glony, grzyby)
oczysci¢ zmywajac wodg pod cisnieniem przy uzyciu preparatu BOLIX CLN. Szczegdtowy zakres
znajduje sie w Rekomendacji Technicznej ITB RT ITB-1185/2019 BOLIX Complex.

Na obszarach elewacji noszgcych znamiona skazenia mikrobiologicznego dokona¢ jego likwidacji
przy uzyciu Srodka BOLIX GLO Complex i wody pod ci$nieniem. Szczegdtowy zakres znajduje sie
w Rekomendacji Technicznej ITB RT ITB-1185/2019 BOLIX Complex.

Odtworzy¢ warstwy wierzchnie ocieplenia ktére zostaty usuniete. Szczegdtowy zakres znajduje
sie w Rekomendacji Technicznej ICIMB-RT-2019/0001 wydanie 1 BOLIX RENO TERM.

Ubytki i dziury w ociepleniu uzupetniéi ujednoli¢ z faktura elewacji w mozliwie jak najdoktadniej.
Szczegdtowy zakres znajduje sie w Rekomendacji Technicznej ICiMB-RT-2019/0001 wydanie 1
BOLIX RENO TERM.

Rysy i pekniecia warstwy wierzchnich ocieplenia uszczelni¢ lub naprawi¢ tak aby nie
nastepowato wnikanie do nich wody. Zaleznie od wielkosci pekniecia i rozwarcia rysy nalezy
dostosowaé sposéb naprawy. Szczegétowy zakres znajduje sie w Rekomendacji Techniczne;j
ICiMB-RT-2019/0001.

Po wyschnieciu elewacji po myciu oraz po zwigzaniu materiatéw jakimi uzupetniano ubytki i
wykonywano odtworzenia oraz naprawy mozna przystapi¢ do wykonywania warstw
zabezpieczajgcych i wykoriczeniowych.

Gruntowanie i malowanie

Renomujemy zastawanie technologii BOLIX Deep Protecion czyli dwukrotnego gruntowania
powierzchni elewacji preparatem BOLIX SIG Complex, a po wyschnieciu i zwigzaniu preparatu
dwukrotne malowanie farba silikonowg BOLIX ULTRACLEAN. To rozwigzanie zapewniajgc
najwyzszg i najdfuzej trwajacg ochrong elewacji przed brudzeniem | skazeniem
mikrobiologicznym. Technologia Deep Protection obejmuje réwniez farby silikonowe
(zamiennie stosowane) BOLIX SIL Complex, SIL-RN (ze zdolnoscig mostkowania ustabilizowanych
rys), SIL-P zawsze. Z kazdg z wymienionych farb konieczne jest stosowanie preparat preparatu
gruntujgcego BOLIX SIG Complex ktéry w swoim sktadzie posiada specjalna formute biocyddw
powtokowych wspomagajacych w czasie i skutecznosci powtoke z farby silikonowej objetych
technologig Deep Protection.
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Szczegotowy sposdhb stosowania technologii Deep Protecion jak i jej szczegdtowy opis dziatania
znajduje sie w Rekomendacji Technicznej ITB RT ITB-1185/2019 BOLIX Complex.

+ Prezentowany powyzej sposéb naprawy odnosi sie do mycia i czyszczenia elewacji oraz
zabezpieczenia powtokowego elewacji. Ten sposdb naprawy nie obejmuje:
- likwidacji skutkéw tzw. mostkéw termicznych widocznych na elewacji w postaci Jasnlerzych linii,
obszardéw i punktéw (,efekt biedronki”),
- naprawy spekan warstw wierzchnich ocieplenia (diagnostyke i naprawe wykona¢ zgodnie z wytycznymi
Rekomendacji Technicznej ICIMB-RT-2019/0001 wydanie 1 BOLIX RENO TERM),
- likwidacji skutkéw nieprawidtowego wykonania obrdbek blacharskich, ktére generujg powstawania
zaciekdw i rozwoju skazenia mikrobiologicznego,
- ujednolicenia niejednorodnosci fakturowych w strukturze warstw wierzchnich, fat i obszaréw
odtwarzanych, niwelacji miejscowych wklestosci, wypuktosci i odchyler elewadiji, itp.

Szczegdtowe informacje dotyczace parametréw technicznych oraz zastosowania wyrobdw
znajdujg sie w kartach technicznych wybranych produkiéw BOLIX a takze w Rekomendacjach
Technicznych ICiMB-RT-2019/0001 wydanie 1 BOLIX RENO TERM oraz RT ITB-1185/2019 BOLIX Complex,
ktdére stanowia zatgcznik do niniejszego pisma.

Niniejsza opinia nie stanowi projektu technicznego, projektu naprawy ani ekspertyzy
budowlanej. Opinia ma charakter pogladowy i moze byé wykorzystywana wytgcznie jako materiat
pomocniczy podczas wykonywania projektu napraw. Wykonawca jest zobowigzany do dokonywania
biezgcej kontroli stanu technicznego elewacji w trakcie realizowanych robét.

Z powazaniem:
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