Regulamin samorzgdu mieszkaricéw nieruchomosci Spétdzielni Mieszkaniowej
im. T. Kosciuszki w Krakowie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Samorzad Mieszkaricow Nieruchomosci, zwany dalej Samorzgdem, jest dobrowolna, oddolng
inicjatywa cztonkow Spétdzielni.

2. Samorzad reprezentuje interesy mieszkaricow danej Nieruchomosci wchodzacej w sktad SM
im T. Kosciuszki i dziata na podstawie Statutu Spétdzielni oraz niniejszego Regulaminu.

3. W sktad Samorzadu moze by¢ wybrany tylko cztonek Spétdzielni posiadajgcy prawo do lokalu
w danej (wyodrebnionej) Nieruchomosci.

o

. Dziatalno$¢ Samorzadéw znajduje swoje uzasadnienie i oparcie w tresci art.4 ust.41 nowelizacji

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 14.06.2007 r. naktadajacym na zarzad spétdzielni
obowigzek prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji przychodéw i kosztow
eksploatacji oraz wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego.

-

a)
b)

c)

1. Do

I1. ZADANIA | ZAKRES DZIALANIA SAMORZADU
§2

. Gtéwnym zadaniem Samorzadu jest:

konsultowanie problemdw dotyczacych danej Nieruchomosci z jej mieszkaricami,
przekazywanie opinii mieszkaicdw do Rady Osiedla i Administracji Osiedla w celu
prawidtowego zarzagdzania Nieruchomoscia,

inicjowanie w porozumieniu z administratorem dziatarh zmierzajacych do: poprawy stanu
bezpieczefistwa budynku, poprawy funkcjonowania urzadzen i wszelkich instalacji
znajdujgcych sie wewnatrz budynku, poprawy estetyki jego otoczenia, racjonalnej
gospodarki czeSciami wspolnymi nieruchomosci itp.,

inicjowanie dziatai zmierzajacych do oszczednego gospodarowania woda i energia
elektryczng oraz innymi kosztami majacymi wptyw na wysokos$¢ optat za lokale oraz do
zapobiegania dewastacjom w budynku i jego otoczeniu,

analizowanie otrzymywanych na swoj wniosek od Zarzadu Spétdzielni, dokumentow
dotyczacych przychodéw i kosztéw eksploatacji oraz funduszu remontowego . danej
nieruchomosci oraz zgtaszanie uwag i wnioskéw w tym zakresie.

IT1. ZAKRES UPRAWNIEN SAMORZADU
§3

uprawnieri Samorzadéw jako organu opiniodawczego w sprawach dotyczacych danej

nieruchomosci zgodnie z § 44 ust. 2 Statutu, nalezy:

a)
b)

c)
d)

wnioskowanie i opiniowanie zakresu planu remontéw i konserwacji nieruchomosci,

udziat w charakterze obserwatora w przetargach, przegladach technicznych i odbiorach robét
remontowych wykonywanych w danej nieruchomosci,

opiniowanie wnioskéw dotyczacych zmiany funkgji lokali,

opiniowanie proponowanych przez Zarzad wysokosci opfat eksploatacyjnych i optfat na
fundusz remontowy danej nieruchomosci,




e) sktadanie wnioskow w sprawie efektywnego zarzadzania dang nieruchomoscia,
f) skfadanie wnioskéw w sprawie poprawy estetyki i funkcjonalnosci budynkéw, urzadzen
i otoczenia,
g) wspotpraca z administratorem w zakresie bezpieczefistwa, porzadku i realizacji uméw,
h) opiniowanie pracy administratora obstugujgcego dang nieruchomogg,
2. Samorzady maja prawo otrzymywac uprzedzajgce informacje o terminach przegladéw,
przetargdw i odbioréw dotyczgcych ich Nieruchomosci,
3. Samorzad wspotpracuje z Zarzadem w zakresie okre$lonym w §2 ust. 1.

IV. ORGANIZACIJA PRACY SAMORZADU
84

1. Samorzad dziata spofecznie jako 2-5-cio osobowa grupa wyloniona samoistnie lub
w drodze wyboréw i jest powotywany na okres 3 lat, o ile cztonkowie Spétdzielni z danej
nieruchomosci nie zazgdaja wczesniej zmiany jego sktadu osobowego w drodze wyboréw.

2. W nieruchomoéciach wielobudynkowych i wieloklatkowych Samorzad moze liczyé wiecej niz
5 oséb.

3. Dla ufatwienia kontaktéw z organami Spotdzielni Samorzad moze wybraé ze swego grona
Przewodniczacego i jego Zastepce, z zastrzezeniem ust. 4 ponizej.

4. W nieruchomosdciach wielobudynkowych lub wieloklatkowych, w ktérych Samorzad nie zostat
powotany, dopuszcza sig przedstawicieli (do 5 osob) z budynku lub klatki, ktére posiadaja
indywidualnie ewidencjonowany fundusz remontowy, celem usprawnienia kontaktéw z organami
Spotdzielni w sprawach wytgcznie ich dotyczacych i pozostajgcych bez wptywu na pozostate
zabudowania w ramach danej (wyodrebnionej) Nieruchomosci. Przedstawiciele z budynku lub
klatki musza uzyska¢ pisemne poparcie nie mniej niz 50% dysponentéw lokali w danym budynku
lub klatce, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim.

5. Samorzad wytoniony samoistnie zobowigzany jest potwierdzié swojg reprezentatywno$é
i uwiarygodnic¢ prawo do wystepowania w imieniu mieszkaricow Nieruchomosci poprzez zebranie
podpiséw popierajgcych osobowy skfad Samorzgdu przez minimum 50 % + 1 mieszkanicéw
Nieruchomosci/cztonkéw spétdzielni i dostarczenie listy podpiséw do Rady Nadzorczej za
posrednictwem Zarzadu SMK. Wybory Samorzadu organizuje sie na zgdanie 1/10 cztonkéw
Spotdzielni z danej Nieruchomosci w terminie 1 -ego miesigca od daty zadania, wybory sg jawne
sposrod nieograniczonej ilosci kandydatéw - cztonkéw z danej Nieruchomosdci. Protokét
potwierdzajacy przeprowadzenie wyboréw oraz wytoniony w ich wyniku sktad osobowy
Samorzadu musi by¢ podpisany przez wszystkich uczestnikéw zebrania wyborczego.

6. Wybory Samorzadu moina przeprowadzi¢ na zorganizowanym w tym celu zebraniu ogétu
cztonkéw Spétdzielni z danej Nieruchomosci pod warunkiem, ze w zebraniu uczestniczy co
najmniej 1/10 tych cztonkdw, jednak nie mniej niz 10 oséb; wybory mozna przeprowadzi¢ réwniez
w drodze indywidualnego zbierania gloséw oddzielnie na kazdego kandydata zgtoszonego przez
cztonkéw sktadajgcych zadanie wyboréw.

7. Brak zadania wyboréw uznany bedzie jako zgoda cztonkéw Spétdzielni z danej Nieruchomosdci na
dziatalno$¢ samoistnie wytonionego Samorzadu w trybie opisanym w ust.5 lub jako catkowity brak
woli powotania Samorzadu, jesli nie wytonit sie on samoistnie.

8. W przypadku niewylonienia sie w danej Nieruchomosci grupy inicjatywnej lub braku zadan




wyboréw, uprawnienia Samorzadu wykonuje Rada Osiedla.

9. Samorzadu nie powotuje sig, jesli wtasciciele lokali zdecydujg sie w trybie art.241 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych (z dn.15.12.2000r. z p6Zn.zm) na zastosowanie do zarzadu
nieruchomoscia przepisdw ustawy o wtasnosci lokali.

10. Samorzad wytoniony samoistnie lub w drodze wyboréw zgtasza na pismie fakt swojego
powstania i sktad osobowy do Zarzgdu, Rady Nadzorczej, Rady Osiedla i do Administracji Osiedla.
Ponadto, Cztonkowie Samorzadu Mieszkaricow Nieruchomosci sktadajg oswiadczenie o przyjeciu
zobowigzan, w zakresie o ktérym mowa w § 6 ponize;j.

§5

1. Zarzad Spétdzielni w porozumieniu z Radg Nadzorczag moze w razie potrzeby raz w roku zwotaé
zebranie Przedstawicieli Samorzaddéw w celu przekazania i uzyskania podstawowych informacji
oraz wystuchania ewentualnych uwag i wnioskéw.

2. Posiedzenia Samorzadu zwotywane sg doraznie w razie potrzeby:

a)

dla omdéwienia pilnych spraw biezgcych mozliwe jest tez zwotanie ogdélnego zebrania
cztonkéw Spoétdzielni z danej Nieruchomosci w sprawach innych niz wybory, co jest
uregulowane w § 4 ust.6i7,

zebranie ogdlne w sprawach biezgcych zwotuje sie na wniosek Samorzadu lub na wniosek
1/10 cztonkdw Spétdzielni zamieszkatych w tej Nieruchomosci,

wnioski o zwotanie zebrania ogdlnego w sprawach biezacych, zawierajace planowany
porzadek obrad, skfada sie na pismie do Samorzadu i do Administracji Osiedla,

dla odbycia ogdlnego zebrania Administracja Spétdzielni winna udostepni¢ odpowiedni lokal
w terminie najpoézniej 7 dni od ztozenia wniosku oraz zawiadomi¢ mieszkaricow o miejscu
i terminie zebrania na klatkach schodowych, co najmniej na 5 dni przed zebraniem.

3. Whnioski, projekty i opinie dotyczace danej Nieruchomosci, przed przekazaniem ich innym
organom, Samorzad jest obowigzany poddaé¢ pod konsultacje dysponentéw lokali z danej
Nieruchomosci w nastepujacym trybie:

a)

publikujac wniosek/projekt na klatkach schodowych (lub wktadajac do skrzynek pocztowych)
z rbwnoczesnym wyznaczeniem terminu i miejsca skfadania pisemnych zastrzezen (odmowy
poparcia) z uzasadnieniem,

traktujac wniosek/projekt jako zaopiniowany pozytywnie, jesli ilo$¢ wniesionych zastrzezer
nie przekroczy 1/10 iloci cztonkéw Spétdzielni z danej Nieruchomosci,

organizujgc indywidualne imienne zbieranie podpiséw pod wnioskiem/projektem, jesli ilos¢
zastrzezen osiggnie lub przekroczy 1/10 cztonkéw z danej Nieruchomosci; dla uznania opinii
za pozytywna wymagana jest wowczas wiekszos¢ 50%+1 gtos.

4. Whnioski, projekty i opinie wydawane przez Samorzad muszg mie¢ forme protokotu
z przeprowadzonych konsultacji w trybie opisanym w ust.3 i wymagaja podpisu co najmniej
2- 6ch cztonkéw Samorzadu; dodatkowo protokét z konsultacji w trybie ust. 3 pkt. c musi zawierad
w formie zatgcznika petng imienng liste oséb popierajacych wniosek/projekt; kompletne opinie
kierowane sg przez Samorzad do Zarzadu, a w razie potrzeby Zarzad przekazuje do Rady

Nadzorczej wedtug kompetencji.
5. Samorzad nie podejmuje samodzielnie (bez konsultacji z cztonkami) zadnych uchwat, wnioskow
i opinii rodzacych konsekwencje finansowe dla danej Nieruchomosci, natomiast inne opinie




wydaje wiekszoscig gtosujgcych przy obecnosci co najmniej potowy swego sktadu osobowego.

6. Z posiedzenia Samorzadu jest sporzadzany protokét, ktéry zawiera date kolejnego posiedzenia.
Jest on przekazywany do sekretariatu spotdzielni, a Zarzad dekretuje go zgodnie z wtasciwoscig
podlegtych komérek. Pisemne stanowisko w sprawach zawartych w protokole jest przekazywane
do Samorzadu w terminie na 3 dni przed planowanym posiedzeniem. Jezeli protokét nie zawiera
daty kolejnego posiedzenia Zarzad odpowiada na zagadnienia z protokotu w terminie 30 dni.

7. Protokotowanie zebran ogétu cztonkdw Spétdzielni z danej Nieruchomosci, a takze druk
niezbednych materiatéw informacyjnych odbywa sie przy technicznej pomocy Administracji
Osiedla.

§6

1. Cztonkowie Samorzadu Mieszkaricéw Nieruchomosci obowigzani sa do zachowania w tajemnicy
informacji o charakterze danych osobowych (w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r.
o ochronie danych osobowych), zawartych w dokumentach sporzgdzanych i gromadzonych przez
nich, na podstawie danych uzyskanych od mieszkaricow nieruchomosci, Spoétdzielni lub
podmiotéw trzecich. W zakresie koniecznym do realizacji obowigzkéw okreslonych w Statucie
i niniejszym Regulaminie, Zarzad upowaznia indywidualnie kazdego cztonka Samorzadu
Mieszkaricow Nieruchomosci do przetwarzania danych osobowych przekazanych przez
Spotdzielnie.

2. Cztonkowie Samorzadu Mieszkaricow Nieruchomosci obowigzani sg do zachowania w tajemnicy
informacji o charakterze gospodarczym, ktdérych upublicznienie na wolnym rynku mogtoby
przynies¢ szkode mieszkaricom, nieruchomosci lub Spétdzielni, a w szczegdlnosci tresci ofert
przetargowych, tresci umow (np. najmu, dostaw, ustug), plandéw itp.

3. Cztonek Samorzadu Mieszkancéw Nieruchomosci odpowiada wobec Spétdzielni za szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem, postanowieniami Statutu lub

niniejszego regulaminu.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§7
1. Administracja Osiedla prowadzi rejestr wszystkich dziatajgcych Samorzgddéw na Osiedlu.
2. Imienny sktad Samorzadoéw zweryfikowany przez Zarzad zgodnie z § 1 ust.3 powinien by¢
wywieszony na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych.
3. Administratorem danych osobowych cztonkéw Samorzadu Mieszkaricow Nieruchomosci jest
Spotdzielnia na zasadach obowigzujgcych w Spétdzielnii dotyczacych organdw Spétdzielni.

§8
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorczg Spotdzielni. Regulamin zostat
przyjety uchwalg nr 10/03/2025 Rady Nadzorczej Spétdzielni z dnia 27.03.2025 roku.

Na oryginale widniejg podpisy Przewodniczacej Rady Nadzorczej Pani Matgorzaty Swider, Sekretarz Rady
Nadzorczej Pani Agnieszki Jawieh oraz mecenas Pani Ewy Golihskej.
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