Regulamin rozliczania zakupu ciepla na potrzeby przygotowania cieplej wody uzytkowej i
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ustalania oplat z tego tytulu
w Spoldzielni Mieszkaniowej im. T. KoSciuszki w Krakowie.

I. PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spotdzieleze (tekst jednolity Dz.U. z 2021, poz. 648)
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z
2021r. poz. 1208),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2021, poz. 716),
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej im. T. Kosciuszki w Krakowie.

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r., w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnoscei zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 1. o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 1048),
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (teks jednolity Dz. U. z 2023r.
poz. 344),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 725 z pézn. zmianami),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z
2022r. poz. 1225),

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z 16 sierpnia 1999r. w sprawie
warunk6w technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999r. nr 74 poz. 836),
Ustawa z dnia 15 maja 2001 r. Prawo o miarach (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 2063),
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 13 kwietnia 2017 r. w sprawie rodzajow
przyrzadéw pomiarowych podlegajacych prawnej kontroli metrologicznej oraz zakresu tej
kontroli (Dz.U. z 2017r. poz. 885).

II. OKRESLENIE NAZEWNICTWA

Dostawcea — Miejskie przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej dostarczajace cieplo na podstawie
umowy sprzedazy zawartej ze Spotdzielnig.

Odbiorca — Spéldzielnia Mieszkaniowa im. T. Kosciuszki w Krakowie zwana dalej Spétdzielnia.
Uzytkownik lokalu — osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, prawo wiasnosci
lokalu, najemca lokalu, osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.

Lokal — lokal mieszkalny, lokal uzytkowy.

Suma lokali — lokale mieszkalne / lokale mieszkalne i lokale uzytkowe / lokale uzytkowe
(wyposazone

w instalacj¢ cieplej wody uzytkowe;j).

Wodomierz indywidualny — wodomierz cieptej wody uzytkowej zainstalowany na instalacji
wodnej dostarczajacej ciepta wode do lokalu uzytkownika.

Rozliczenie cieplej wody — rozliczenie kosztéw zuzycia cieplej wody.

Okres pélroczny — nalezy rozumie¢ 6 miesieczny przedziat czasu (od stycznia do czerwea i od
lipca do grudnia).

Koszt podgrzania wody — suma ponoszonych oplat statych i zmiennych za ciepto dostarczone

na cele podgrzania zimnej wody.
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Zarzadca — Spdldzielnia Mieszkaniowa im. T. Kos$ciuszki w Krakowie.

III. ZASADY OGOLNE

Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta na cele podgrzania wody dokonywane jest odrgbnie dla

kazdej nieruchomosci zwanej dalej budynkiem.

Rozliczenie kosztow podgrzania wody dokonywane jest dwa razy w roku w okresie polrocznym.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli odczytu, naprawy lub wymiany
wodomierzy indywidualnych cieptej wody uzytkowej,

b) zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy indywidualnych cieplej wody uzytkowe;j,

c¢) ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

d) niezwlocznego powiadomienia Zarzadcy w formie pisemnej lub email (adres:
sekretariat@smk.krakow.pl) o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu = wodomierza
indywidualnego cieptej wody uzytkowej lub naruszeniu plomb,

e) poinformowania Zarzadcy i uzyskania zgody na wymiang wodomierza indywidualnego
cieplej wody uzytkowe;.

Odczyty dokonywane sg w terminach wynikajacych z cyklu rozliczeniowego- w ostatnim dniu

ostatniego miesigca kazdego okresu rozliczeniowego.

O terminach odczytéw wodomierzy indywidualnych uzytkownicy lokali bedg powiadamiani

poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach ogloszen lub bramach w budynkach na 7 dni przed

terminem odczytow.

W przypadku trudno$ci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania wodomierza

indywidualnego cieptej wody uzytkowej , uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia

(upowaznionym przez Zarzadce osobom) prawa do niezwlocznego wstepu do mieszkania, w celu

oceny przyczyn awarii 1 jej usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu

zainstalowania wodomierza indywidualnego cieptej wody uzytkowej z uwagi na to, ze awaria
wymienionych wodomierzy skutkuje nienaliczeniem kosztéw zuzycia cieplej wody dla danej

jednostki uzytkowej lub naliczeniem kosztéw o mniejszej wartosci, co jest réwnoznaczne z

powstaniem szkody dla pozostatych uzytkownikéw lokali.

W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu uznaje sie, iz osoba przebywajgca w jego lokalu

jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu Serwisu.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu poprawnosci dziatania wodomierza

indywidualnego, ma on prawo ztozy¢ pisemny wniosek o sprawdzenie poprawnosci jego

dziatania.

W przypadku potwierdzenia prawidtowosci dziatania wodomierza indywidualnego uzytkownik

lokalu zostanie obcigzany kosztami zwigzanymi z dokonang ekspertyza.

W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci dzialania wodomierza indywidualnego koszty

ekspertyzy ponosi Zarzadca.

W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje mozliwos$¢, aby

nowy wiasciciel otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego do czasu zakonczenia

okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wilasciciel za okres od poczatku okresu
rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, o ile obydwie strony, zbywajacy i nabywajacy
lokal zgtosza takg wolg na pismie.

Zarzgdca zleca dokonywanie kontrolnych odezytéw w lokalach o bardzo niskim lub bardzo

wysokim zuzyciu wody cieptej. Odczytdéw kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy.




Iv. KOSZTY CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

. Do kosztéw zakupu cieptej wody uzytkowej zaliczane sg wylacznie koszty ponoszone na rzecz
dostawcy ciepta, w podziale na:
a) Koszty oplaty stalej, tj. niezaleznej od zuzycia cieplej wody uzytkowe;
— za zamowiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesiecy w roku w zZt/MW
— za ustugi przesytowe liczone wedtug mocy zaméwionej w okresie 12 miesigcy w roku
w zZi/ MW
— oplatg abonamentowa
— oplate za no$nik ciepta (za napelnianie lub uzupehianie instalacji odbiorczych)
— inne optaty wykonywane na zlecenie odbiorcy
b) Koszty oplaty zmiennej, tj. wynikajace ze zuzycia cieplej wody uzytkowe;
— za zuzyta energie cieplng wedlug wskazan cieptomierzy zainstalowanych w weztach
cieplnych, pobierang w okresach grzewczych w z{/GJ
— za ushugi przesylowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastapit pobdr energii
cieplnej wedtug ilosci zuzytego ciepta w zI/GJ
. Do kosztéw zakupu badZz wytworzenia ciepta nie sg zaliczane koszty utrzymania instalacji
wewnetrznych w budynkach. Koszty te sa zaliczane do kosztéw utrzymania i eksploatacji danej
nieruchomosci.
. Koszty zakupu cieplej wody uzytkowej obciazajg wszystkich uzytkownikéw lokali
wyposazonych
w instalacje centralnej cieptej wody uzytkowe;.

V. ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

. Uzytkownicy lokali zobowiazani sg do wnoszenia miesigcznych zaliczek na pokrycie kosztow

cieptej wody uzytkowe;.

. Wysoko$é zaliczki na pokrycie kosztéw cieplej wody uzytkowej w okresie rozliczeniowym

uchwalana jest przez Zarzad Spéldzielni dla poszczegélnych budynkéw, na wniosek dziatu

finansowo ksiegowego.

. Miesigczna zaliczke dla oplat statych za ciepta wode uzytkows ustala si¢ dzielgc koszty state

CW z faktur przez sume lokali wyposazonych w instalacje cieptej wody uzytkowej w budynku.

. Miesieczna zaliczke dla optat zmiennych za 1 m? cieptej wody uzytkowej ustala si¢ dzielgc koszty

zmienne CW (GJ) z faktur przez sume zuzytych metréw szesciennych cieptej wody w poprzednim

okresie rozliczeniowym.

. Oplaty za zuzycie cieptej wody w okresie rozliczeniowym pobierane sg zaliczkowo za kazdy

miesigc

w optatach za uzywanie lokalu nastepujaco:

a) miesieczne oplaty zaliczkowe 2z tytulu kosztow stalych ustalane sg na okresy
szesciomiesigczne,

w wysokosci wynikajgcej z podzielenia kosztéw statych z poprzedniego okresu
rozliczeniowego,

z uwzglednieniem wzrostu cen za moc umowng, przez liczbg lokali w danym budynku
(wyposazong w instalacje cieptej wody uzytkowej) oraz przez sze$¢ miesigcy, poczgwszy od
trzeciego miesigca danego okresu rozliczeniowego,

b) miesieczne oplaty zaliczkowe z tytulu kosztow zmiennych ustalane s3 na okresy
sze$ciomiesieczne, na podstawie zuzycia cieptej wody w danym lokalu, ustalone za poprzedni
okres, z uwzglednieniem wzrostu cen za dostarczenie energii cieplnej, podzielone przez szesé
miesiecy, poczawszy od trzeciego miesigca danego okresu rozliczeniowego.

. Oplata zaliczkowa za zuzycie zimnej wody i odprowadzania $ciekéw, na cele podgrzania ustalana

i wnoszona jest facznie z oplatg zaliczkows za zuzycie zimnej wody i odprowadzania Sciekow dla
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danego lokalu z uwzglednieniem obowigzujgcej ceny za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow
na okresy szesciomiesigczne, w wysokosci wynikajacej ze $redniego zuzycia wody cieplej w
poprzednim okresie rozliczeniowym, poczawszy od trzeciego miesigca danego okresu
rozliczeniowego.

VI. ROZLICZENIE KOSZTOW CIEPEEJ WODY UZYTKOWEJ DLA BUDYNKOW
WYPOSAZONYCH
W INSTALACJE CENTRALNEJ CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ.

. W budynkach wyposazonych w instalacje centralnej cieptej wody uzytkowej rozliczenia kosztéw
podgrzania wody dokonuje Zarzgdca.

. Rozliczenia dokonuje si¢ dwa razy w roku w okresach péirocznych po ustaleniu kosztéw
podgrzania wody, odpowiednio do kofica trzeciego kwartatu biezgcego roku / do korica
pierwszego kwartatu nastepnego roku.

. Réznice migdzy poniesionymi kosztami statymi, a zaliczkowymi oplatami statymi pobranymi od
indywidualnych odbiorcow w lokalach rozlicza si¢ proporcjonalnie do sumy lokali
wyposazonych

w instalacje cieptej wody uzytkowej w budynku.

. Roznice migdzy poniesionymi kosztami zmiennymi, a zaliczkowymi oplatami zmiennymi
pobranymi od indywidualnych odbiorcéw w lokalach rozlicza si¢ na metry szescienne
proporcjonalnie do zuzytych metréw sze$ciennych CCWU cieplej wody.

. W przypadku braku odczytu wodomierza cieptej wody warto$¢ zuzycia zostanie ustalona w
drodze szacowania w oparciu o zuzycia w poprzednich okresach.

. W lokalach, w ktorych nastgpita awaria wodomierza wody cieplej, zuzycie cieplej wody zostanie
wyliczone jako $rednie zuzycie z 2-ch poprzednich okreséw rozliczeniowych. W przypadku
braku mozliwosci ustalenia $redniego zuzycia cieptej wody przyjmuje sie, ze zuzycie cieplej
wody stanowi 1/2 sumy zuzycia zimnej wody ze wszystkich punktéw poboru zimnej wody w
danym lokalu w danym okresie rozliczeniowym.

. W lokalach, w ktérych nastapita awaria jednego z dwdch wodomierza wody cieplej, zuzycie
cieptej wody zostanie wyliczone jako $rednie zuzycie z 2-ch poprzednich okresow
rozliczeniowych. W przypadku braku mozliwosci ustalenia $redniego zuzycia cieplej wody
przyjmuje sie, ze zuzycie cieplej wody stanowi 1/4 sumy zuzycia zimnej wody ze wszystkich
punktéw poboru zimnej wody w danym lokalu w danym okresie rozliczeniowym.

. W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wodomierza indywidualnego cieplej
wody uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia (upowaznionym przez Zarzadce)
osobom mozliwosci niezwlocznego wstepu do mieszkania, w celu odezytu bezposredniego. W
wyjatkowych sytuacjach bedzie uznawane (dostarczone przez uzytkownika) wyrazne zdjecie z
datg, numerem wodomierza, numerem modutu radiowego i czytelnym stanem licznika.

VII. SPOSOB POINFORMOWANIA I DORECZENIA ROZLICZEN

. Po dokonaniu rozliczenia Zarzadca przekaze uzytkownikowi indywidualne rozliczenie cieplej
wody

w lokalu, zawierajagce kwotg nadplaty lub niedoptaty. Rozliczenia zostang dostarczone za
posrednictwem euroskrzynek przynaleznych do poszczegdlnych lokali. W przypadku zgtoszenia
u Zarzadey innego adresu do korespondencji niz adres lokalu, rozliczenie zostanie wystane na
adres korespondencyjny listem zwyklym. W przypadku wskazania adresu e-mail do
korespondencji, Zarzadca przekaze rozliczenie za posrednictwem elektronicznej wiadomosci.
Dostarczenie rozliczenia do euroskrzynek lub/i na wskazane uprzednio adresy
korespondencyjne/e-mail, uznaje si¢ za skutecznie dostarczone odpowiednio z chwilg: 1) w
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przypadku przekazania rozliczenia do euroskrzynki — wlozenia korespondencji do euroskrzynki;

2) w przypadku innego adresu korespondencyjnego — z chwilg zapoznania si¢ z korespondencja,

jednakze nie dalej niz po uptywie 14 dni od dnia nadania listu;

3) w przypadku korespondencji elektronicznej e-mail — z chwilg wystania korespondencji na

wskazany adres e-mail.

2. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sig, ze:

a. kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztéw - to powstala nadplata
zostanie
w pierwszej kolejnosci zaliczona na pokrycie zadtuzen w optatach za lokal oraz odsetek od
zadluzen. Pozostata cze$¢ nadptaty pozostaje do dyspozycji uzytkownika lokalu: na pisemny
wniosek, po otrzymaniu rozliczenia ww. kwota bedzie zwrbcona na wskazane konto
bankowe lub wyptacona w kasie Zarzadcy. Brak wniosku o zwrot nadplaty lub jej czgsci
bedzie traktowany jako zgoda na jej zaliczenie na poczet oplat za lokal.

b. kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw wynikajacych z rozliczenia - to
powstata niedoptata podlega jednorazowej wplacie w terminie do konica miesiaca
nastepujgcego po miesigcu, w ktorym dostarczono rozliczenie. Na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu, w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach, Zarzadca moze wyrazié
zgode na ratalne pokrycie powstatej niedoplaty.

3. Dokonywanie przez uzytkownika lokalu jakichkolwiek wiasnych rozliczen i potracen przed
otrzymaniem rozliczenia cieptej wody jest niedopuszczalne. Samowolne dokonanie potracen z
tytutu rozliczenia cieptej wody lub dokonywanie wplat w innej wysokos$ci niz wskazano w
rozliczeniu traktowane bedzie jako zalegto$é w optatach eksploatacyjnych.

4. Uzytkownik moze wnie$¢ reklamacj¢ do Zarzadey dotyczaca rozliczenia w terminie 14 dni od
daty otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztéw podgrzania wody. Reklamacje skfadane po
tym terminie nie bedg rozpatrywane. Nie podlegajg reklamacji zasady zawarte w niniejszym
regulaminie.

5. Za termin otrzymania rozliczenia uznaje si¢ date dostarczenia korespondencji do skrzynki euro
lub na wskazany wcze$niej adres korespondencyjny lub adres mailowy.

6. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecno$¢ w miejscu
zamieszkania (np. pobyt za granicg) nie jest podstawg do przedluzenia terminu skiadania
reklamacji.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
im. T. Kosciuszki w Krakowie 6/02/2025 z dnia 18.02.2025 r.

Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw i ustalania oplat za energie cieplna i ciepls wode w
Spotdzielni Mieszkaniowej im. T. Kosciuszki w Krakowie, zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej
nr 48/2008 z dnia 13.05.2008r w zakresie rozliczania kosztow cieplej wody uzytkowe;.




