Regulamin w sprawie zasad najmu i dzierzawy w Spoéldzielni Mieszkaniowej
im. T. KoS$ciuszki w Krakowie

§1

Regulamin okre$la zasady wynajmowania lokali uzytkowych oraz dzierzawy nieruchomo$ci w
Spotdzielni Mieszkaniowej im. T. Ko$ciuszki w Krakowie, zwanej dalej ,,Spotdzielnig”.
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§2
Lokale uzytkowe, dzierzawa nieruchomos$ci s3 wynajmowane/wydzierzawiane przez
Spoétdzielnie w trybie wyboru ofert.
Wybor ofert organizuje Zarzad Spoétdzielni po zbadaniu poziomu cen najmu nieruchomosci
porownywalnych.
Szczegdtowe informacje o wolnych lokalach, terenach pod dzierzawe oraz o zasadach najmu
lokali uzytkowych i dzierzaw terenu, przekazuja upowaznieni pracownicy Spotdzielni.

§3

Ogloszenie o wolnych lokalach/terenach pod dzierzawe w zasobach SMK powinno zawierac:

1) nazwe wlasciciela lokali uzytkowych i terenéw pod dzierzawe,

2) forme¢ wyboru najemcy/dzierzawcy,

3) przedmiot najmu/dzierzawy,

4) termin na ztozenie ofert (nie krotszy niz 10 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia).

2. Ogloszenie o wolnych lokalach, gruntach umieszcza si¢ we wszystkich wymienionych miejscach:
a) w biurze Spotdzielni na tablicach informacyjnych,
b) w lokalu bedagcym przedmiotem ogloszenia,
C) na stronie internetowej Spotdzielni
d) na portalach ogloszeniowych.
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§4
Oferta powinna zawierac:
dane oferenta wraz z adresem e-mail do korespondencji w sprawie oferty,
oznaczenie lokalu, nieruchomosci (adres),
rodzaj przewidywanej dziatalnosci,
czas trwania umowy,
deklarowang wysokos$¢ miesiecznego czynszu najmu/dzierzawy, z zastrzezeniem ze oferent moze
okresli¢ dodatkowo czasookresy i1 inng wysoko$¢ miesiecznego czynszu najmu/dzierzawy w
zalezno$ci od dilugosci trwania umowy najmu/dzierzawy (podzial na rozne czasookresy i1
wysokos$ci czynszu najmu/dzierzawy wymaga uzasadnienia oferenta)
oswiadczenie oferenta o gotowosci do zaptaty kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 kosztami
ponoszonymi za przedmiot najmu /dzierzawy (media i inne),
udokumentowanie przez oferenta uprawnien do prowadzenia dziatalnosci zgodne;j z
przeznaczeniem lokalu (odpis CEIDG, KRS ze wskazaniem odpowiedniego PKD),
w przypadku przewidywanego przeprowadzenia robot remontowo - adaptacyjnych lokalu,
proponowana wysoko$¢ naktadow, zakres tych prac,
zobowigzanie do zawarcia umowy w terminie do 30 dni od terminu wyboru ofert.



§5
1. Do przeprowadzenia pierwszego wyboru ofert konieczne jest zgloszenie si¢ co najmniej dwoch
oferentow.
2. Do przeprowadzenia drugiego i kolejnych wybordéw ofert wystarczajgce jest zgloszenie sie
jednego oferenta.
3. W razie nie zgloszenia sie oferentéw, Zarzad na biezaco publikuje informacje o wolnych lokalach
lub terenach pod dzierzawe gruntu. Zastosowanie znajduje ust. 2 powyze;.

§6

1. Wyboru ofert dokonuje komisja w skladzie cztonkéw Zarzadu oraz pracownikow. W pracach
komisji mogg bra¢ udziat upowaznieni cztonkowie Rady Nadzorcze;j.

2. Wybor ofert polega na wyborze najkorzystniejszej oferty pod wzgledem wysokosci czynszu oraz
zaangazowania proponowanych nakladow na poprawienie stanu technicznego nieruchomosci,
oraz mniejszej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

3. Z czynno$ci wyboru ofert komisja spisuje protokot, ktory powinien zawieraé: miejsce
umieszczenia ogloszen, termin do ztozenia oferty, sktad komisji, przedmiot ofertowania, liste
oferentow oraz warunki ofert, wybodr oferenta, podpisy cztonkéw komisji.

§7
1. Zarzad zawiadamia za posrednictwem e-maila o wyniku wyboru oferty wszystkich oferentow w
terminie do 7 dni od dnia podpisania umowy.

§ 8
1. Zarzad wzywa oferenta, ktorego oferta zostata wybrana do niezwlocznego podpisania umowy.
Kazdorazowo umowa najmu/dzierzawy zostanie indywidualnie uzgodniona z oferentem z
uwzglednieniem warunkéw wskazanych w ofercie.
2. Wydanie przedmiotu najmu lub dzierzawy nastepuje po podpisaniu umowy.

§9

1. Postanowien niniejszego Regulaminu nie stosuje si¢ wzgledem:

1) najmu pomieszczen wspdlnego uzytku np. tzw. schowkow, czesci wspdlnych,

2) najmu lub dzierzawy na rzecz czlonkow najblizszej rodziny /matzonek, wstgpny, zstepny/
dotychczasowego najemcy lokalu uzytkowego lub dzierzawcy terenu, jezeli dotyczy to tego
samego przedmiotu najmu lub dzierzawy,

3) nastepcoOw prawnych dotychczasowego najemcy, dzierzawcy,

4) dzierzawy terenu, na ktorym stoi budynek lub kiosk bedacy jego wtasnoscia, w przypadku zmiany
jego wiasciciela. Nowa umowa moze by¢ zawarta tylko z nowym wtascicielem kiosku,

5) najmu lokali uzytkowych, ktore nie zostaly wynajete pomimo przeprowadzenia dwukrotnie
procedury wyboru ofert. W takim wypadku Zarzad jest zobowigzany do szukania najemcy i
ustalenia jak najkorzystniejszych warunkéw najmu,

6) Rada Nadzorcza moze na uzasadniony pisemny wniosek Zarzadu wyrazi¢ zgod¢ w formie
uchwaty na odstgpienie od procedury wyboru ofert w kazdym czasie.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej im. T.
Kosciuszki w Krakowie w dniu 19.03.2024 r. Uchwatg Nr 4/03/2024 i wchodzi w zycie z dniem

jego uchwalenia.



Na oryginale podpisy Przewodniczacej RN Pani Matgorzaty Swider, Sekretarz RN Pani
Agnieszki Jawien oraz Mecenas Pani Ewy Golinskie;.



