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Dziatl. PRZEPISY WSTEPNE
§1
Nazwa Spotdzielni: Spoétdzielnia Mieszkaniowa im. T. Kosciuszki w Krakowie,

zwana w dalszej czesci tekstu , Spotdzielnig”.

§2
Siedzibag Spoétdzielni jest miasto Krakow.
Spotdzielnia dziata na terenie miasta Krakowa.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

CaaliL e

W sktad Spoétdzielni wechodzg osiedla:
1) Bronowice Nowe
2) Gtowackiego-Rydla
3) Wroctawska
4) Zwierzyniec

5. Zmiana zasiegu osiedla wymaga zgody Rady danego Osiedla.

§3
Skreslono.
Majgtek Spotdzielnijest prywatng wiasnoscig jej cztonkdw.

Skreslono.

§4
1. Spoidzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0so6b
o zmiennym skfadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie
swoich cztonkéw prowadzi wspélng dziatalno$¢ gospodarczg.
2. Spoétdzielnia dla zabezpieczenia prawidtowego funkcjonowania  powotuje
odpowiednie organy, ktérych kompetencje okresla ninigjszy Statut.
3. W celu prowadzenia dziatalno$ci i ustug na rzecz czionkéw, Spéidzielnia

zatrudnia pracownikéw oraz osoby na podstawie umowy cywilnoprawnej

§5
1. Celem Spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych oraz innych potrzeb
cztonkow i ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych a nadto lokalioinnym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielnijest :

1) prowadzenie wspdinej dziatalnosci gospodarczej w interesie swoich czionkow,
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2) nabywanie potrzebnych jej nieruchomoéci droga: zakupu, zamiany Ilub
pozyskiwania wwieczyste uzytkowanie,
3) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni oraz
zarzgdzanie majatkiem wiasnym.
3. Dlazaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, Spoétdzielnia moze przekazywac cztonkom:
1) lokale mieszkalne na =zasadach spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu,

2) lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe

w garazach wielostanowiskowych na zasadach odrebnej wtasnosci.
4. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r.
Prawo spétdzielcze, zwanej dalej ,prawem spoétdzielczym”, ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,ustawg”, innych

ustaw oraz niniejszego statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminéw.

Dziatll. ORGANY SPOLDZIELNI
§6

Organami Spétdzielni sg:

1. Walne Zgromadzenie
Rada Nadzorcza
Zarzad
Rady Osiedli
Samorzady Mieszkarcéw Nieruchomosci

S

§7

1.W skiad organow Spotdzielni, z wytgczeniem Zarzadu, mogg wchodzi¢ tylko
cztonkowie Spoétdzielni.

2.Czlonek Spotdzielni niemajgcy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych
nie posiada biernego prawa wyborczego do organdw Spotdzielni.

3.Cztonkiem Rady Osiedla moze byc¢ tylko cztonek Spéidzielni zamieszkatly w danym
osiedlu.

4.Czlonkiem Samorzadu Mieszkancéw Nieruchomosci moze byé tylko cztonek

spotdzielni zamieszkaty w tej nieruchomosci.

&8
1. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w § 6 ust.1 pki. 2, 3 | 4

dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.
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tajnym.

3. Na listach kandydatéw do organéw Spoétdzielni obowigzuje kolejnoé alfabetyczna.

§9
1. Czionek organu spoétdzielni nie moze bra¢ udziatlu w gtosowaniu nad uchwatg,
w sprawie ktéra jego bezposrednio dotyczy.

2. Skreslono.

Rozdziat 1. WALNE ZGROMADZENIE
A. Informacje ogélne
§ 10

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzielni.

2. Czionek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pisémie pod rygorem
niewaznosci i zawieraC imi¢ i nazwisko petnomocnika, date Walnego
Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentowaé czionka oraz byé
podpisane w sposob czytelny przez czionka udzielajgcego petnomocnictwa.
Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia
przy podpisywaniu listy obecno$ci, oryginatu petnomocnictwa.

3. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czionka.
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia
i stanowi odrebny punkt porzadku obrad. Odczytanie listy petnomocnictw polega
na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach Spoéfdzielni

oraz imion i nazwiska petnomocnika.

Petnomocnictwo winno by¢ dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia
Cztonek Zarzadu Spétdzielni nie moze by¢ petnomocnikiem na Walnym
Zgromadzeniu.
Pracownik Spotdzielni nie moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.
Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych
w tym celu petnomocnikow.
9. Osoby ubezwiasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.
10.Kazdy cztonek Spotdzielni dysponuje jednym gtosem, bez wzgledu na ilosé
posiadanych udziatow.

11. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gltosem doradczym
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przedstawiciele zwigzku rewizyjnego , w kiorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spéfdzielczej.
12. Cztonek ma prawo korzystaé na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnieni do zabierania

gtosu.

§ 11

1. Do wytgcznej witasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalenie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spotecznej
i kulturalnej Spotdzielni,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
whioskéw cztonkow spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,
3) Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
Z lustracji oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej
lub sposobu pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci , zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z zastrzezeniem art. 547
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,
8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,
9) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,
10) uchwalanie zmian Statutu Spétdzielni,
11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku
spotdzielczego, wystapienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzgdu
do podejmowania dziatann w tym zakresie,
12) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
13) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
14) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,
15) uchwalanie Regulaminu Wynagradzania Czlonkéw Zarzgdu,
16) uchwalanie Regulaminu Funduszu Remontowego,
17) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji

gospodarczych oraz wystepowania z nich,
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18) podejmowanie uchwal w sprawie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

zwigzanej bezposrednio z realizacjg podstawowego celu dziatania Spoéldzielni,
w tym inwestycji o warto$ci powyzej 200 tys. zt, dokonywanych w majatku

Spotdzielni, w rozumieniu art. 40 ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

§ 12

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu
6 miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest zwota¢é Walne Zgromadzenie na Zzagdanie Rady
Nadzorczej oraz 1/10 (jednej dziesiatej) ogdlnej liczby cztonkéw Spoétdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na pisémie
i okresla¢ cel zwotania Walnego Zgromadzenia.

5. Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zgdania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwotaé Rada Nadzorcza, zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza,
na koszt Spotdzielni.

6. Walne Zgromadzenie zwoluje sie rowniez w trybie art.108a i 108b ustawy Prawo

spotdzielcze, regulujgcych tryb i zasady podziatu Spétdzielni.

§13
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia
wszystkich cztonkow na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia, poprzez umieszczenie zawiadomienia we wszystkich euro-
skrzynkach Spoétdzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni. Ponadto tresé
zawiadomienia wywiesza si¢ w siedzibie Spoétdzielni i na klatkach w budynkach
Spotdzielni, z pominigciem projektéw uchwat, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2.
2. Zawiadomienie powinno zawierac:
1) informacje o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,
2) projekty uchwat opracowane przez Zarzgd i Rade Nadzorczg oraz zgloszone
przez cztonkéw z uwzglednieniem § 14 ust.2 Statutu,
3) informacje o terminie i warunkach zgtaszania przez czlonkéw projektéw uchwat
i zgdan uzupetnienia porzgdku obrad oraz o terminie zgtaszania poprawek
do uchwat, w trybie okreslonym w § 14 Statutu,
4) informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan, projektow uchwat oraz
poprawek, ktére bedg przedmiotem obrad, a takze o prawie czionka

do zapoznania sie z tymi dokumentami w siedzibie Spéidzielni i na stronie
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internetowej Spotdzielni.

Pisemne =zawiadomienie o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia nalezy réwniez doreczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, Zwigzkowi
Rewizyjnemu, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spoétdzielczej.
Pisemne zawiadomienie o czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia nalezy réwniez doreczyé - co najmniej na 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia - cztonkowi, ktory wniést odwotanie od uchwaty
Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykresleniu go ze Spétdzielni albo od uchwaty
o wygasnieciu przystugujgcego cztonkowi spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoldzielni, sprawozdanie finansowe wraz
z opinig biegtego rewidenta (w przypadku gdy zostato poddane badaniu), roczne
sprawozdanie Rady Nadzorczej oraz projekty uchwat, ktére bedg przedmiotem
obrad, wyktada sie w lokalu Spoétdzielni i publikuje sie na stronie internetowej
Spétdzielni w strefie dla cztonkéw co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia czionkom zapoznania

sie z tymi dokumentami.

§ 14

. Projekty uchwat i Zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad

Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtaszac Zarzad, Rada Nadzorcza oraz

cztonkowie Spoétdzielni.

. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow Spétdzielni musi byé poparty przez

co najmniej 10 cztonkdw.

. Cztonkowie majg prawo zglaszacé projekty uchwat | Zgdania zamieszczenia

oznaczonych spraw w porzadku obrad, kitory zostat podany do wiadomosci
w frybie § 13 ust. 112 Statutu, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia

Walnego Zgromadzenia.

. Projekty uchwat oraz uzupetnienia do porzadku obrad podanego cztonkom moze

z witasnej inicjatywy wprowadzic rowniez Rada Nadzorcza i Zarzad.

. Uzupetniony porzadek obrad o tre$¢ zgtoszonych projektéw uchwat, o ktérych

mowa w ust. 3 i 4 podaje sie do wiadomosci cztonkéw i uprawnionych
instytucji na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia poprzez
wywieszenie na klatkach budynkéw Spétdzielni i w siedzibie Spodtdzielni oraz
poprzez umieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni. Uzupetniony porzadek
obrad wywieszony w budynkach powinien zawiera¢ informacje o mozliwosci

zapoznania si¢ w siedzibie Spétdzielni i na stronie internetowej z uzasadnieniem
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skiadania poprawek do projektéw uchwat oraz o terminie ich publikacji na stronie
internetowej Spétdzielni.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pbzniej niz na 3 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia. Treéé zgtoszonych poprawek podaje sie
do wiadomosci cztonkéw poprzez umieszczenie ich tresci wraz z uzasadnieniem
autorow nie pézniej niz na 1 dzieh przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przediozenia pod glosowanie Walnego Zgromadzenia projektéw  uchwat
I poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni. Uzupetniony o wniesione
poprawki porzadek obrad oraz tre$¢ wszystkich projektéw uchwat i poprawek podaje
si¢ do wiadomosci czionkom na stronie internetowej Spoétdzielni, nie pbdzniej niz na
1 dzien przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, oraz wrecza sie
w dniu obrad w formie pisemnej wszystkim cztonkom uczestniczacym w posiedzeniu

Walnego Zgromadzenia.

. Wybory do Rady Nadzorczej

815
Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajdujg sie wybory czionkéw
do Rady Nadzorczej i delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona, wowczas obowigzuje nastepujacy tryb przeprowadzenia tych wyboréw:
1) najpézniej na 28 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Zarzad
zawiadamia wszystkich cztonkéw o potrzebie zgltaszania kandydatéw do Rady
Nadzorczej lub na delegatdw na zjazd, poprzez wywieszenie informacji na
klatkach ~ budynkéw Spétdzielni i w siedzibie Spoétdzielni oraz poprzez jej
zamieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni; informacja musi zawieraé
termin, miejsce i warunki zgtaszania kandydatéw, okreslone w pkt. 4,
2) wybory do Rady Nadzorczej i delegatow na zjazd przeprowadza sie sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow - zgtoszonych cztonkéw Spétdzielni,
3) kandydatéw zgtasza sie w siedzibie Spoétdzielni na 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia,
4) zgtoszenie o ktérym mowa w pkt. 3, musi zawieraé:
a) pisemng zgode na kandydowanie i na upublicznienie imienia i nazwiska
kandydata,
b) liste co najmniej 10 cztonkéw popierajacych kandydata,
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2.

konkurencyjnej i nie pozostawaniu w konflikcie intereséw wobec Spétdzielni,
w rozumieniu art. 56 § 3 ustawy prawo spoldzielcze oraz  zgodnie
z wymogami Statutu podanymi w § 42 ust.5 orazw § 35 ust.2 pkt.2 i ust.3,
d) krétkg charakterystyke kandydata okreélajgcg jego przydatnos¢ do pracy
w Radzie Nadzorczej,
5) kandydatury cztonkéw zgloszone po terminie okreslonym w pkt. 3 lub bez
dokumentéw okreslonych w pkt. 4nie bedg umieszczone na kartach wyborczych;
6) wykaz prawidtowo zgtoszonych kandydatéw sporzadza Zarzad i podaje do
wiadomosci cztonkéw na 14 dni przed datg Walnego Zgromadzenia poprzez
wywieszenie na klatkach schodowych budynkéw Spétdzielni listy kandydatow
w porzadku alfabetycznym wraz z informacjg o mozliwosci zapoznania sig
z danymi wynikajgcymi z § 15 ust.1 pkt 4 lit. d, w siedzibie Spétdzielni oraz na
stronie internetowej w strefie dla czionkéw. Protokét z czynnosci okreélonych
w ust.1 pkt 1-6, Zarzad przekazuje do komisji wyborczej Walnego
Zgromadzenia wraz z wydrukowanymi i ostemplowanymi pieczecia Spétdzielni
kartami wyborczymi zawierajgcymi alfabetycznie utozone listy kandydatow.
Rozpoczecie  wyboréw  poprzedzone jest autoprezentacjg  kandydatow
i odpowiedziami na pytania zadawane z sali, w ramach czasu wyznaczonego przez
Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia. Przed rozpoczeciem obrad w dniu
wyboréw kandydaci mogg rowniez prezentowa¢ i rozdawaé wiasne pisemne
materiaty wyborcze.
Wybory przeprowadza sie w formie elektronicznej na zasadach okreslonych
w § 31 ust.3 Statutu.
W przypadku podjecia uchwaty o prowadzeniu wyboréw metodg tradycyjng tryb
postepowania jest nastepujacy:
1) komisja mandatowo-skrutacyjna wrecza uprawnionym do gtosowania karty
wyborcze) o identycznym brzmieniu;
2) Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypetienie kart;
po uplywie tego czasu czionek komisji mandatowo - skrutacyjnej odczytuje
z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do gtosowania, zaznacza na liscie
oddanie gtosu, a wyczytani, po okazaniu mandatu, podchodzgc do urny
wrzucajg do niej swoje karty do glosowania;
3) glosujacy stawia znak X" przy nazwisku kandydata, na ktérego oddaje gtos;
4) gtosjest niewazny jezeli
a) na karcie do glosowania zostalty dodatkowo dopisane Ilub skreslone

nazwiska,
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b) glosujacy zaznaczyt znakiem X" na karcie do glosowania wigksza liczbe

nazwisk niz liczba mandatéw,
c) karta do glosowania zostata przekreslona, podarta lub w inny sposéb
uszkodzona
5. Po zakoriczeniu glosowania komisja mandatowo-skrutacyjna liczy ilosc¢
oddanych kart, ustala ilo§¢ kart waznych i niewaznych. Liczy liczbe gloséw
oddanych na poszczegdlnych kandydatéw. Nastepnie sporzgdza i odczytuje
protokdt z wynikow wyboréw, ktore ustala sie wedtug nastepujacych zasad:
1) wybrani zostajg ci kandydaci, ktérzy uzyskali w kolejnosci najwiekszg liczbe
gtosow sposrod kandydatéw, z zastrzezeniem § 35 ust.2 pkt. 1,
2) w przypadku uzyskania przez kilku kandydatéw jednakowej liczby glosow,
mandat przypada kandydatowi wytonionemu w losowaniu przeprowadzonym

przez Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.
C. Szczegodtowy tryb prowadzenia obrad i podejmowania uchwat

§ 16

1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkéw.

2. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb i w terminach
okreslonych w § 13 i § 14 Statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaly
0 odwotaniu cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium.

3. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywanych spraw objetych
porzadkiem obrad, skre$li¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy
lub odroczy¢ je do nastepnego Walnego Zgromadzenia.

4. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad przed
wyczerpaniem porzgdku obrad. Uchwata powinna okreélié termin zwotania
kontynuaciji przerwanego Walnego Zgromadzenia nie diuzszy niz 14 dni. Zarzad
jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia o przerwaniu obrad.
O czasie i miejscu kontynuacji obrad Zarzad powiadamia czionkéw poprzez
wywieszenie ogtoszen na tablicach ogfoszeh w budynkach. W takim przypadku
nie obowigzujg zapisy o warunkach i terminach zwolywania Walnego
Zgromadzenia okreslone w § 13 Statutu.

5. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i Statucie, w zakresie

obradowania ipodejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco Prezydium Walnego

i Bl
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§17

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade Nadzorczg cztonek Rady.

2. Otwierajgcy Zgromadzenie zarzgdza wybdr Prezydium w sktadzie co najmniej:
przewodniczgcy, jego zastepca i sekretarz.

3. Cztonkowie Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

4. Czilonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w gtosowaniu
jawnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw uprawnionych do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu.

5. Prawo zgtaszania kandydatéow do Prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu
do glosowania cztonkowi Spétdzielni obecnemu na Walnym Zgromadzeniu.

6. W skitad Prezydium mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni,
przedstawiciele ustawowi czionkéw oraz osoby bedace petnomocnikami
cztonkéw — oséb prawnych, z zastrzezeniem ust. 3.

7. W przypadku braku kandydatéw na Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,

prowadzenie Walnego Zgromadzenia przejmuje osoba otwierajgca jego obrady.

§18
1. Po przeprowadzeniu wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia, otwierajgcy
obrady przekazuje przewodniczenie Przewodniczgcemu obrad.
2. Do:
1) zastepcy Przewodniczgcego nalezy czasowe wyreczanie Przewodniczgcego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy osob zgtaszajgcych si¢ do gtosu,
komunikowanie sie z komisjami.
2) Sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnoéci i protokotowanie
obrad. Przewodniczgcy moze zwroci¢ sie do czionka Prezydium o wykonanie

okreslonych czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

§19
Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stolu prezydialnego przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego , w kitdrym Spoidzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej oraz
zaproszonych gosci.
§ 20
1. Przewodniczacy odczytuje porzgdek obrad podany w zawiadomieniu o zwotaniu

obrad Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie wiekszoscig gtosdw, moze

12
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zmienié kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad b’ éktégiit?-51-78

z porzgdku obrad okreslone sprawy.

Po ewentualnej zmianie kolejnosci spraw lub skreéleniu z porzadku obrad
okreslonych spraw, porzadek obrad zostaje poddany pod glosowanie. Przyjecie
porzadku obrad nastepuje zwykig wiekszoscig gtosow.

§ 21

. Walne Zgromadzenie wybiera komisje w sktadzie co najmniej 2 oséb:

1) mandatowo-skrutacyjng,
2) wnioskowa,

3) wyborcza, jezeli wybory sg w porzgdku obrad.

. W skiad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz

przedstawiciele ustawowi cztonkéw nie majacych petnej lub ograniczonej
zdolnosci do czynnosci prawnych i pethomochicy cztonkéw —o0séb prawnych.

Kazda komisje wybiera ze swojego grona przewodniczgcego i sekretarza.

§ 22

Do zadar komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie z przepisami
prawa spétdzielczego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz § 12 - 13
Statutu,

2) ustalenie (wg rejestru cztonkow; na podstawie list obecnosci) liczby czionkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu oraz sprawdzenie czy petnomocnicy majg
petnomocnictwa spetniajgce wymogi formalno-prawne, czy przedstawiciele
ustawowi cztonkéw nie majgcych petnej lub ograniczonej zdolnoéci do
czynnoéci prawnych i petnomocnicy czionkéw o0sdéb prawnych legitymujg sie
odpowiednimi uprawnieniami,

3) obliczanie gtoséw oddanych w gtosowaniach jawnych,

4) przeprowadzanie tajnych wyboréw, obliczanie gloséw oddanych na
poszczegdlnych kandydatéw oraz ogtaszanie wyniku wyboréw,

5) przeprowadzanie gfosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone
w pkt. 4 oraz obliczanie gtoséw i ogtaszanie wynikéw tego gtosowania.

6) W przypadku gtosowania tajnego metodg tradycyjng, prowadzenie ewidencji kart
do gtosowania okreslonych w § 31 ust. 4 pkt. 2; ewidencja musi zawiera¢ bilans
kart przyjetych, wydanych i niewykorzystanych oraz bilans kart wydanych

I zwroconych,
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7) sporzadzenie protokotu ze wszystkich czynnosci okreslonych w pkt. 1-6; protokot

podpisujg wszyscy cztonkowie komisji.

§23
Do zadan komisji wnioskowej nalezy przyjmowanie zgtoszonych przez czionkéw w toku

obrad wnioskéw i przedstawienie ich Walnemu Zgromadzeniu w formie protokotu.

§24
Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1) Do zadan Komisji Wyborczej nalezy sprawdzenie przekazanego przez Zarzad
wykazu kandydatéw zgtoszonych w trybie § 15 ust.1 punkt 1-6, do Rady
Nadzorczej lub na zjazd delegatéw zwigzku rewizyjnego i ewentualnie dokonanie
uaktualniern i skreélern na kartach wyborczych, jezeli kandydat nie odpowiada
wymogom Statutu lub wycofat swojg kandydature.

2 ) sprawdzenie czy kandydat zlozyt odpowiednie dokumenty wymagane
w § 15 ust.1 pkt. 4 Statutu,

3) zweryfikowane w porzadku alfabetycznym listy kandydatéw i kart wyborczych
do Rady Nadzorczej Spoétdzielni lub delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego

i przekazanie ich do Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§25
Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzajg protokoty na opracowanych przez
Spétdzielnie formularzach. Protokoly podpisane przez wszystkich czionkow komisji,

przekazywane sg Przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia.

§26

1. Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad,
z uwzglednieniem § 20.

2. Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje
przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona nalezy, przedstawiciel grupy
cztonkéw wnoszgcych projekt uchwaly lub inna osoba upowazniona przez Zarzad
Spotdzielni.

3. Po zreferowaniu sprawy Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje;
w pierwszej kolejnosci udzielajgc gtosu osobom wnoszacym pytania.

4. Wystgpienie w dyskusji nie moze trwac¢ diuzej niz 3 minuty. W uzasadnionych
przypadkach Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia moze przedtuzy¢ czas

wystapienia do 5 minut,
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5. W razie przekroczenia czasu przemowienia lub odbiegniecia oé tématy 5178

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca méwcy uwage, a jezeli okaze sie

ona bezskuteczna odbiera moéwcy glos.

§27

1. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji wedtug kolejnosci
zgtoszen. Przewodniczacy moze odméwié gtosu osobie, ktora w tej samej sprawie
zabierata juz gtos dwukrotnie.

2. Poza kolejnoscig Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu:
Przewodniczgcemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy
bedgcej przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom Krajowej Rady Spoétdzielcze;.
Czas wystgpien poza kolejnoscig jest ograniczony wg tej samej zasady
obowigzujacej uczestniczgcych w dyskusiji.

§28
1. Poza kolejnoscia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze gtosu
w sprawie formalne;j .
2. Za sprawe formalng uwaza sie wniosek o:
przerwe w obradach,
ograniczenie lub przedtuzenie czasu przemoéwien,

zamkniecie listy méwcéw w danej sprawie,

1)

2)

3)

4) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania,

5) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czesci na inny termin

6) przeprowadzenie gtosowania tajnego,

7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu
i wyniku obrad lub gtosowan, jak : sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie
gtosow itp.

3. W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabiera¢ glos tylko jeden
uprawniony do glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia, popierajgcy
wniosek i jeden przeciwny wnioskowi.

4. Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust.3
gtosow za i przeciw wnioskowi, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzgdza

bezzwlocznie gtosowanie w sprawie tego wniosku .
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Po wyczerpaniu listy uczestnikéw dyskusji nad poszczegélnymi sprawami lub uchwatami

oraz w przypadku przyjecia wniosku o zamkniecie listy méwcoéw w danej sprawie,

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie.

1
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§ 30

Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie

wyboréw iodwotania czlonkow Rady Nadzorczej oraz udzielenia absolutorium

cztonkom Zarzgdu.

Gtosowanie fajne zarzadza Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia takze

winnych sprawach, jesli zazgda tego 1/10 czionkéw obecnych na Walnym

Zgromadzeniu.

Gtosowanie nad uchwatami odbywa sie w ten sposéb, ze najpierw poddaje sie pod

gtosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastepnie projekty

uchwat wraz z przyjetymi poprawkami.

Uchwaty i poprawki do uchwat przyjmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw chyba,

ze ustawa lub statut wymaga kwalifikowanej wiekszoséci a mianowicie:

1) wigkszoécig 3/4 gtosow dla uchwat w przedmiocie likwidacji spoétdzielni
i przywrécenia dziatalnosci po jej postawieniu w stan likwidacji, pod warunkiem,
ze w zgromadzeniu uczestniczyta tgcznie co najmniej potowa ogodlnej liczby
uprawnionych do gtosowania,

2) wiekszosci 3/4 gtosow dla uchwaty w przedmiocie zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej bez wzgledu na
frekwencje w zgromadzeniu cztonkéw uprawnionych do gtosowania.

3) wiekszoscig 2/3 gtosoéw dla uchwaty w przedmiocie uchwalenia i zmiany Statutu,
odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz potgczenia
Spotdzielni.

§ 31
Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu przeprowadza sie z zasady w formie
elektronicznej.
Elektroniczne gtosowanie przeprowadza sie przy wsparciu technicznym zatrudnionej
przez Zarzad firmy zewnetrznej, zobowigzanej m.in. do niezbednego instruktazu
uczestnikow Walnego Zgromadzenia.
Zasady gtosowania w formie elektronicznej sg nastepujace:
1) cztonek spétdzielni po otrzymaniu mandatu uprawniajgcego go do glosowania

ofrzyma urzadzenie umozliwiajgce elektroniczne glosowanie zawierajgce przycisk
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2) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna sprawdza czy kazdy cztonek spotdzielni posiada
urzgdzenie umozliwiajgce mu prawidtowe elektroniczne glosowanie; Komisja
wspotuczestniczy réwniez w testowaniu urzadzen i w instruktazu cztonkéw do ich
prawidtowego uzycia w trakcie elektronicznego gtosowania,
3) glosowanie elektroniczne odbywa sie poprzez naciénigcie odpowiedniego przycisku
.Za", przeciw" lub ,wstrzymujgcego sie",
4) komisja Mandatowo-Skrutacyjna na biezgco kontroluje i ocenia prawidtowosé
elektronicznego gtosowania,
5) z kazdego gtosowania Komisja Mandatowo-Skrutacyjna sporzadza protokot,
ktéry podpisujg cztonkowie Komisji i przekazuja go Przewodniczgcemu Walnego
Zgromadzenia ktéry odczytuje wyniki gtosowania,
4. W przypadku koniecznosci prowadzenia glosowania metodg tradycyjng, tryb
postepowania jest nastepujacy:
1) gtosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez
okazanie mandatu na wezwanie Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia ,kto jest
za uchwatg', a nastepnie: /kto jest przeciw uchwale" oraz ,kto wstrzymat sie od
gtosu",
2) gtosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych
pieczecig Spoétdzielni i z tekstem uchwaty, ktérej gtosowanie dotyczy. Uprawnieni
do gtosowania, glosujgcy za uchwaty zaznaczajg na karcie do gtosowania
wyraz ,ZA", a gtosujgcy przeciw uchwale wyraz ,PRZECIW", wstrzymujgcy sie wyraz
WSTRZYMUJE SIE’,
3) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna oblicza gtosy, sporzadza protokét | ogtasza
wynik glosowania. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotu
Komisji zawierajgcego wynik gtosowania stwierdza, czy uchwata zostata przyjeta.
Wynik gtosowania i stwierdzenie Przewodniczgcego jest odnotowane w protokole
Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.
5. Uchwate uwaza sie za podjetg jezeli za uchwalg opowiedziata sie wymagana
w ustawie lub statucie wiekszoS¢ ogdlnej liczby cztonkéw biorgcych udziat

w gltosowaniu.

§ 32
1. Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia mogg by¢ zgtaszane przez jego uczestnikébw tylko w punkcie
,wolne wnioski". W sprawach tych moze byé przeprowadzona dyskusja

Z ograniczeniem czasu przemawiania , ustalonym przez Przewodniczgcego
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2.

Walnego Zgromadzenia.
Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje sie do protokotu bez gtosowania
i nie majg one charakteru uchwat obowigzujgcych czionkéw Spoétdzielni

w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze.

§33

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie w terminie 30 dni protokdt,

ktory podpisujg Przewodniczacy i Sekretarz.

Protokoty, sprawozdania i inne materiaty dotyczgce obrad i glosowan przechowuje
Zarzad Spotdzielni. Czas przechowywania okreslajg odrebne przepisy.

Protokoly sg jawne dla czionkéw Spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego
w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.
Informacja o podjetych Uchwatach przez Walne Zgromadzenie dostepnych
do wgladu dla Cztonkéw Spétdzielni w siedzibie Spoétdzielni i na stronie internetowej
Spotdzielni, powinna by¢ wywieszona w budynkach Spétdzielni w terminie 14 dni
od dnia zakonczenia Walnego Zgromadzenia

Przebieg Walnego Zgromadzenia utrwala sie za pomocg urzgdzen rejestrujgcych
dzwiek lub dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w Walnym
Zgromadzeniu winni by¢ uprzedzeni. Nagranie dzwiekowe pozostaje w gestii
cztonkéw Prezydium Walnego Zgromadzenia do czasu sporzgdzenia i podpisania
protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia. Nagranie przechowywane jest w siedzibie
Spétdzielni i moze by¢ udostepnione czionkowi Spotdzielni na jego Zzyczenie

na terenie siedziby Spotdzielni.

§34
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw i wszystkie
organy Spétdzielni.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna. Niewaznos$¢ uchwaty stwierdza sgd.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami badz godzaca
w interes Spolfdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze byé
zaskarzona do Sadu.
Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze w trybie okreslonym w art.42 § 4 Prawa
spotdzielczego wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka
przystuguje wytgcznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu,
Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wytacza Zarzad,

Spoldzielnie reprezentuje pefnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza.
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ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, powinno byé wniesione,
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia jezeli zas
powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzenia na skutek jego
wadliwego zwotania —w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez
tego czionka o uchwale Walnego Zgromadzenia, nie pézniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawy spoétdzielcze Iub Statut wymagajg powiadomienia cztonka
0 uchwatach Walnego Zgromadzenia, termin szesciotygodniowy do zaskarzenia
tych uchwat biegnie od dnia tego powiadomienia , dokonanego w sposob wskazany
w Statucie.

Orzeczenia sadu ustalajgce nieistnienie lub niewaznoé¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badZz uchylajgce uchwate ma moc wzgledem wszystkich cztonkéw
Spétdzielni oraz jej organdw.

Wiasciciel lokalu, nie bedacy czionkiem Spotdzielni, moze zaskarzy¢ do Sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 Prawa
spbidzielczego, w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnoséci lokalu.

. Procedura zmiany statutu.

§ 34

. Walne Zgromadzenie wybiera Komisje statutowa, zwang dalej ,Komisjg” sktadajgca
sig od 3 do 5 osbb sposréd czionkdw Spotdzielni.

Pierwsze posiedzenie Komisji w celu ukonstytuowania, zwoluje przewodniczacy
Rady Nadzorczej w terminie do 3 miesiecy od daty podjecia uchwaty o jej powotaniu.

Komisja wybiera ze swego grona prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca,
sekretarz.

. W posiedzeniach Komisji mogg uczestniczyé z gtosem doradczym cztonkowie Rady
Nadzorczej i Zarzgdu.

. Walne Zgromadzenie moze w kazdym czasie odwota¢ cztonka Komisji i powotaé
W jego miejsce inng osobe.

Uzupetnienie skfadu Komisji pomiedzy posiedzeniami Walnego Zgromadzenia moze
dokona¢ Rada Nadzorcza spos$réd czionkéw Spétdzielni lub ze swego grona

w drodze uchwaty.



 SAD REJONOWY "
dla Krakowa-Srédmie$cia w Krakowie
X1 WYDZIAL GOSPODARCZY
Krajowego Rejestru Sqdowego

31-547 Krakdw, ul. Przy Rondzie 7
tel. 12-6319-653-72, 12-619-51-78

e

10.

1l

12.

13.

Celem Komisiji jest przygotowanie propozycji zmian Statutu na podstawie:

1) zmian wynikajgcych z mocy prawa,

2) pisemnych wnioskoéw zgtaszanych przez cztonkéw Spoétdzielni, Zarzgd, Rade
Nadzorcza.

Komisja moze zasiegaé opinii Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz obstugi prawnej
Spoétdzielni.

Komisja we wspotpracy z obstuga prawng opracowuje wstepny projekt zmian Statutu
wraz z uzasadnieniem, ktéry najpdzniej na 3 miesiace przed terminem Walnego
Zgromadzenia, Zarzgd publikuje na stronie internetowej Spétdzielni i zawiadamia
cztonkéw na klatkach budynkéw o mozliwosci zapoznania sie z nim na stronie
internetowej lub w biurze Spétdzielni oraz o mozliwosci i terminie wnoszenia do niego
uwag i wnioskow.

Komisja po analizie zgtoszonych uwag i wnioskéw, przedstawia projekt zmiany
Statutu Radzie Nadzorczej oraz Zarzadowi do konsultacji. Po zapoznaniu sie z ich
opinig, Komisja opracowuje ostateczny projekt zmiany Statutu wraz z uzasadnieniem,
ktory przekazuje najpdzniej na 14 dni przed terminem zawiadomienia czionkow
o Walnym Zgromadzeniu Zarzgdowi w celu formalnego przygotowania projektow
uchwat do gtosowania.

Posiedzenia Komisji sg protokotowane. Protokét podpisuje przewodniczacy lub
zastepca i sekretarz. Protokdt jest przyjmowany przez Komisje na jej najblizszym
posiedzeniu.

Jezeli zostanie wniesiony przez czionkéw projekt zmiany Statutu na podstawie
§ 14 ust. 2, Zarzad zobowigzany jest niezwtocznie udostepni¢ go Komisji celem
zajecia stanowiska i przedstawienia go Walnemu Zgromadzeniu.

W trakcie Walnego Zgromadzenia Komisja wspolnie z obstuga prawng referuje

projekt uchwaty zmiany Statutu wraz z jego uzasadnieniem.

Rozdziat 2. RADA NADZORCZA

20

§ .35

Rada Nadzorcza skfada sie z 13 cztonkéw  wybieranych przez Walne

Zgromadzenie.

Obowigzujg nastepujgce zasady wyboru cztonkéw do Rady Nadzorcze;:

1) skfad Rady powinien odzwierciedla¢ procentowy udziat ilosci czionkow
poszczegodlnych osiedli w ogodlnej liczbie cztonkéw Spotdzielni, ilos¢ migjsc
mandatowych przypadajgcych dla kazdego osiedla na nastepng kadencje ustala
Rada konczaca swojg kadencje, na podstawie aktualnej liczby cztonkow
w osiedlach.
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2) nie mozna by¢ jednoczeénie czionkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem

Spotdzielni oraz osobg pozostajgcg z pracownikiem Spoétdzielni w zwigzku
maizeriskim albo w stosunku pokrewiehstwa lub powinowactwa w linii prostej
I w drugim stopniu linii boczne;j

3. Czionek Rady Nadzorczej nie moze pozostawaé w konflikcie intereséw
ze Spotdzielnia.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

5. Czas trwania kadenc;ji liczy sie od Walnego Zgromadzenia na ktérym dokonano
wyboru i ogtoszono jej skltad do Walnego Zgromadzenia na ktéorym dokonano
wyboru i ogtoszono nowy sktad Rady.

6. Wybodr cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie w tajnym glosowaniu na Walnym
Zgromadzeni w sposéb okreélony w § 15 Statutu.

7. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany, z wyjatkiem ust.10,

8. W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej w trakcie trwania
kadencji z powodéw wymienionych w ust.10, na jego miejsce w tym samym
dniu wchodzi osoba kandydujgca do Rady Nadzorczej, ktéra nie weszia,
a ofrzymata najwiekszg ilos¢ gloséw w trakcie wyboréw, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt.1.Przy réwnej liczbie gtoséw cztonkiem Rady Nadzorczej zostaje ten
kto posiada najdtuzszy staz cztonkowski w Spétdzielni. Jeéli nie ma takiej osoby
lub nie wyraza ona zgody na wejscie do Rady Nadzorczej, wowczas na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu przeprowadza sie wybory uzupetniajgce
wedtug zasad okreslonych w § 15 Statutu.

9. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji,
o ktorym mowa w § 42 ust. 5, Rada winna podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka
Rady w petnieniu czynnosci. O uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu cztonka Rady
decyduje najblizsze Walne Zgromadzenie.

10. Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1) zrzeczenia sie mandatu,

2) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

3) odwofania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtoséw,
11.Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej, uzupetiajgcych skiad Rady w trakcie

trwania kadencji, trwa do korica kadencji Rady, ktérej sktad uzupetniono.
12.Nie mozna by¢ czfonkiem Rady Nadzorczej dituzej niz przez 2 kolejne

kadencje. Kadencje czionka Rady Nadzorczej rozpoczeta z op6znieniem

w przypadku okreslonym w ust.8 oraz kadencje czionka Rady Nadzorczej

skrocong w przypadkach okre$lonych w ust.10, zalicza sie do limitu 2 kolejnych
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13.

14.

15.

16.

Czionkowie Rady Nadzorczej otrzymujg za udziat w posiedzeniach Rady

Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢

posiedzen, w wysokoéci procentowej w stosunku do minimalnego wynagrodzenia

za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o

minimalnym wynagradzaniu za prace (Dz. U. nr.200 poz. 1679 z pdz. zm.)

obowigzujgcego w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono.

Ustala sie nastepujgcg wysoko$¢ wynagrodzen: dla cztonkéw Rady Nadzorczej:

1) petnigeych funkcje Przewodniczacego Rady- 50 % minimalnego wynagrodzenia,

2) petnigeych funkcje z-ca Przewodniczacego Rady - 50 % minimalnego
wynagrodzenia,

3) petnigcych funkcje sekretarz Rady Nadzorczej - 50 % minimalnego
wynagrodzenia,

4) pelnigcych funkcje Przewodniczacego Komisji Rady Nadzorczej - 40 %
minimalnego wynagrodzenia,

5) petnigcych funkcje cztonka Komisji Rady - 30 % minimalnego wynagrodzenia,

6) pozostali cztonkowie 25% minimalnego wynagrodzenia.

W przypadku, gdy w danym miesiacu Rada Nadzorcza i jej komisje, odbyty

wigcej niz jedno posiedzenie, a cztonek Rady Nadzorczej nie byt obecny

na wszystkich posiedzeniach, wtedy otrzymuje wynagrodzenie proporcjonalnie

obnizone, stosujac zasade ilosci posiedzert Rady Nadzorczej i komisji w danym

miesigcu jako 100% do ilosci posiedzen, na ktérych cztonek byt obecny.

Ryczatt, o ktorym mowa w ust. 13 i 14 wyptacany bedzie na podstawie listy

obecnosci.

§ 36

1. Do zakresu dziatan Rady Nadzorczej nalezy :

1) uchwalanie rzeczowo-finansowych planéw gospodarczych,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
spofeczno gospodarczych ze specjalnym uwzglednienie przestrzegania
przez Spoétdzielnie praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organéw Spotdzielni i poszczegdlnych jej czionkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zakfadu,
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4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoéidzielni w tym Regulaminu
Organizacyjnego,

6) skreslono,

7) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegoélnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnia a czionkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spoétdzielni przy tych
czynno$ciach przez dwéch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

9) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, |

10) uchwalanie wszystkich regulaminéw nle zastrzezonych dla innych organoéw,

11) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu Spoéldzielni oraz odwotan
od uchwat i decyzji Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym,

12)  zatwierdzanie wysoko$ci optat za uzywanie lokali,

13) opiniowanie i rekomendacja Walnemu Zgromadzeniu kierunkéw rozwoju
dziatalnoséci gospodarczej oraz projektéw zbycia nieruchomoséci stanowigcych
mienie Spotdzielni.

Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna jezeli zostanie podjeta zwyktg wiekszoscig

glosow  przy udziale co najmniej potowy liczby czionkéw Rady, okreslonej

w § 35 ust.1 Statutu.

§ 37

Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie okresla
wewnetrzng strukture Rady, szczegétowy zakres dziatania, fryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady.

Dla sprawniejszego wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza powotuje
Prezydium Rady, Komisje Rewizyjng oraz inne komisje w miare potrzeby.

Rada Nadzorcza powotuje komisje konkursowa w razie potrzeby dokonania wyboru
cztonka Zarzadu. Rada Nadzorcza moze dokooptowac do Komisji Konkursowej jako

doradcéw cztonkoéw Spétdzielni spoza Rady.
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Rozdziat 3. ZARZA

§ 38

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Zarzgd skiada sie od 3 do 5 czlonkéw, w tym Prezesa, Zastepce Prezesa
ds. Techniczno- Eksploatacyjnych i Zastepce Prezesa ds. Ekonomiczno-
Finansowych/Giéwnego Ksiegowego, powolywanych przez Rade Nadzorczg
w drodze konkursu.

Czionkow Zarzagdu wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza zwyklg wiekszoscig
gtosdéw w gtosowaniu tajnym.

Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu ktérym nie udzielito

absolutorium.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje

stosunek pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogéw Kodeksu
Pracy oraz obowigzujgcego w Spoétdzielni Regulaminu wynagradzania Czlonkéw
Zarzadu, uchwalanego przez Walne Zgromadzenie.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

Prezes Zarzadu kieruje pracg Zarzgdu i petni funkcje Kierownika Spétdzielni.
Zastepcy Prezesa w ramach podziatu pracy w Zarzadzie kierujg powierzonymi im
grupami zagadnien.

Regulamin Zarzadu okresla szczegétowo podziat czynnosci miedzy czionkéw
Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne. Regulamin uchwala

Rada Nadzorcza.

§39

1. Do zakresu dziatania Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnosci

24

niezastrzezonych dla innych organéw Spétdzielni a w szczegélnosci:

1)
2)

podejmowanie uchwat w sprawach cztonkowskich,

zarzgdzanie dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni w zakresie lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy, w oparciu o plany gospodarczo-finansowe, uchwalane przez
Rade Nadzorczg,

zarzgdzanie zadaniami inwestycyjnymi z zastrzezeniem § 11 ust. 18 Statutu,
sporzgdzanie projektow planéw gospodarczo-finansowych i przedktadanie ich
do zatwierdzania Radzie Nadzorczej,

zabezpieczanie majgtku  Spotdzielni, sporzadzanie rocznych sprawozdan

finansowych oraz przedkiadanie ich Walnemu Zgromadzeniu wraz z projektem
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podziatu nadwyzki bilansowej,
6) Opracowywanie projektow wewnetrznych aktéw prawnych Spétdzielni i przedktadanie
ich do zatwierdzenia wtasciwym organom Spétdzielni,
7) Organizacja statego funkcjonowania i biezacej aktualizacji strony internetowej
Spétdzielni
2. Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalnoéci Spotdzielni Radzie Nadzorczej

i Walnemu Zgromadzeniu .

§40
Zarzad moze ustanawia¢ petnomocnika lub petnomocnikéw do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni,

badz do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegodlnych.

§41
Oséwiadczenia woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych Spétdzielni sktadajg przez
swoje podpisy dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad
do tego upowazniona /petnomocnik Zarzgdu/.

Rozdziat 4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 42

1. Nie mozna byé jednoczesénie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu
w sprawach wytgcznie ich dotyczgcych.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace petnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajagce z czionkami Zarzadu, petnomocnikami lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzeriskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu
linii bocznej

4. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub
kilku jej cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonkow Zarzadu.

5. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie moga zajmowac¢ sie dziatalnoscig konkurencyjng
wobec Spéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspélnicy lub cztonkowie
wladz  przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka

Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych

25
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6.

przepisach.

Cztonek Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz likwidator odpowiadajg wobec Spétdzielni
za szkode wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu, chyba ze nie ponosi winy.

Nie wykonywanie przez cztonka Rady Nadzorczej lub czionka Zarzadu
prawomocnych uchwat Walnego Zgromadzenia, stanowi podstawe odwotania
cztonka danego organu.

Cztonek Rady Nadzorczej podlega wytaczeniu z wszystkich prac tego organu
w sprawach podmiotow gospodarczych, w ktérych czionek lub jego maizonek
uczestniczy jako wiadciciel, wsp6lnik lub czionek wiadz, prowadzacych

dziatalno$¢ na rzecz Spoétdzielni lub z wykorzystaniem majatku Spotdzielni.

Rozdziat 5. RADY OSIEDLI

26

g

§ 43
Czlonkowie Spoétdzielni zamieszkali na terenie osiedli okreslonych w § 2 ust. 4
Statutu mogg powotywaé Rade Osiedla.
Rada Osiedla jest organem opiniodawczym, a do zakresu jej dziatania nalezy
w szczegdlnosci:
a) wnioskowanie i opiniowanie rzeczowego planu remontéw hieruchomoéci osiedla
oraz opiniowanie jego realizacji,
b) wspdldziatanie z Zarzadem, Radg Nadzorcza, Samorzgdami Mieszkancow
Nieruchomosci we wszystkich sprawach zwigzanych z administrowaniem
nieruchomos$ciami osiedla,
c) inicjowanie dziatari w zakresie zagospodarowania osiedla,
d) wspoitpraca z administratorami we wszystkich sprawach dotyczacych osiedla,
w tym w zakresie bezpieczeristwa, porzadku i realizacji uméw,
e) udziat w charakterze obserwatora w przetargach na roboty remontowe osiedla.
Opinie i wnioski Rady Osiedla sg przekazywane  niezwiocznie Radzie
Nadzorczej i Zarzgdowi.
Rada Osiedla skiada si¢ z 3 - 7 czlonkéw wybieranych na 3-letnig kadencije
w glosowaniu tajnym przez Zebranie Osiedla sposrod czionkow Spotdzielni
zamieszkatych na danym osiedlu.
Warunkiem wyboru Rady Osiedla na dang kadencje jest obecno$é na Zebraniu
Osiedla co najmniej 2 % uprawnionych cztonkow.
Zarzgd Spoldzielni zwotuje Zebranie Osiedla nie czgsciej niz raz w roku. Zasady
zwotywania Zebran Osiedla i tryb pracy Rady Osiedla okresla Regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
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7. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa wraz uplywem kadencji, na ktérg zostat

10.

11.

wybrany. Ustepujgcy cztonkowie Rady Osiedla mogg byé wybierani ponownie
na kolejne kadencje.

Utrata mandatu cztonka Rady Osiedla przed uptywem kadencji nastepuje wskutek:
a) zrzeczenia sie mandatu,

b) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

c) odwotania na Zebraniach Osiedla zwyktg wiekszoécig gtosow.

Na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktéry mandat utracit, na okres do korica jego
kadencji — na Zebraniu Osiedla mozna dokonaé wyboru nowego cztonka.
Cztonkowie Rady Osiedla otrzymujg za udziat w posiedzeniach wynagrodzenie
w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, w wysokosci 15%
Przewodniczacy, Sekretarz, 10% pozostali cztonkowie, minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 847) obowigzujgcego w miesigcu,
za ktory wynagrodzenie wyptacono.

Rada Osiedla ulega rozwiazaniu, jezeli na danym osiedlu powstang Samorzady

Mieszkancow Nieruchomosci obejmujgce ponad 50% nieruchomosci osiedla.

Rozdziat 6. SAMORZADY MIESZKANCOW NIERUCHOMOSCI

27
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§ 44

Samorzgdy Mieszkarncow Nieruchomosci sg organami powotywanymi na wniosek
10% cztonkéw Spoétdzielni zamieszkujacych w danej nieruchomosci.

Samorzad Mieszkarncéw Nieruchomosci jest organem opiniodawczym
w sprawach dotyczacych danej nieruchomosci, do uprawnien ktérego nalezy
miedzy innymi:

a) wnioskowanie i opiniowanie zakresu planu remontéw i konserwagji
nieruchomosci,

b) udziat w charakterze obserwatora w przetargach, przegladach technicznych
i odbiorach robét remontowych wykonywanych w nieruchomosci,

c) opiniowanie wnioskow dotyczgcych zmiany funkcji lokali,

d) opiniowanie proponowanych przez Zarzad wysokosci optat eksploatacyjnych
i optat na fundusz remontowy nieruchomosci,

e) sktadanie wnioskow w sprawie efektywnego zarzgdzania nieruchomoscia,

f) sktadanie wnioskéw w sprawie poprawy estetyki i funkcjonalnosci budynkéw,
urzgdzen i otoczenia,

g) wspdipraca z administratorem w zakresie bezpieczenstwa, porzadku
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* i realizacji umow,
h) opiniowanie pracy administratora obstugujgcego nieruchomosc.
3. Samorzagd Mieszkancow Nieruchomosci sktada sie z co najmniej 2 oséb
wybieranych na 3-letnig kadencje przez czionkow danej hieruchomosci,
w glosowaniu jawnym. Postanowienia § 43 ust.7 i 8 stosuje sie odpowiednio.
4. Zasady zwotywania zebran mieszkancéw i tryb pracy Samorzgdu Mieszkancow

Nieruchomosci okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dziat Il CZLONKOWIE
Rozdzial 1. CZLONKOWIE

28

§ 45

. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnoéci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnoéci prawnych, kiérej
przystuguje:

1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg

wilasnosci’”.

. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej

wiasnosci lokalu.

. Czilonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze

wtasnos$ciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnoéci. Osobie tej nie przystuguje

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czilonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyta pisemne
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

. Przepis ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego,
o ktérych mowa w art. 17'°, lub do utamkowego udzialu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego.

. Nabywca spotdzielczego witasnoéciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 7, z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spétdzielnie o nabyciu prawa. Nabycie prawa czlonka w zakresie optat nastepuje od
nastepnego miesigca po poinformowaniu Spoétdzielni o zaistnieniu okolicznosci
okreslonych w ust.1-3.

. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W przypadku
zgltoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do
sgadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga
wyznaczy¢ sposérod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien

wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni.

§ 46
Cztonkiem spétdzielni moze by¢é osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, w tym, spadkobierca, zapisobiorca i licytant.
Wiascicielowi lokalu, kiory nie jest czionkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkéw spdétdzielni.
Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo

w spoétdzielni.
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4.

5.
6.

10.

14.

Warunkiem przyjecia na czionka jest ztozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac:
imiona i nazwisko, PESEL, adres zamieszkania i lokalu, do ktorego przystuguje
prawo, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe, siedzibe, KRS, NIP oraz adres
lokalu, do ktérego przystuguje prawo.

W formie pisemnej deklaruje sie takze, w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznoéci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dotychczasowe dane sg
aktualne. '

W poczet cztonkéw Spotdzielni przyjmuje Zarzgd. Przyjecie w poczet cztonkdw
powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czionkow Zarzgdu, lub osob
do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwate o przyjeciu w poczet cztonkéw podejmuje Zarzad w ciggu jednego
miesigca od dnia ziozenia deklaracji. Osobe, ktéra ziozyta deklaracje, nalezy
zawiadomic¢ pisemnie o tresci uchwaty Zarzgdu w terminie dwoch tygodni od jej
podjecia.

Zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14-dni od daty
otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciagu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia. Uchwata Rady WNadzorczej jest ostateczna.
Postanowienia ust.10 dotyczace zawiadomienia o tresci uchwaly i jej uzasadnienia

stosuje sie odpowiednio.

§ 46'

Skreslono.

30
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§ 47
Zarzgd lub inna osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr czltonkow
zawierajacy:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej, nazwe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoéfdzielni, do kiérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe, oraz adres do

korespondenciji, jezeli jest inny niz w pkt 2,
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4) PESEL, KRS, NIP osoby prawne;j,

5) wysokos¢ wniesionych udziatow,

6) data nabycia cztonkostwa

7) data ustania cztonkostwa,

8) zmiana danych okreslonych w pkt 1-4,

9) aktualne dane o wysokosci zadtuzenia lokalu, jezeli przekracza ono 6-miesieczng

nalezno$c¢ z tytutu optaty za uzywanie lokalu.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoéidzielni ma prawo

przegladac rejestr w obecnoéci pracownika Spétdzielni.

Rozdziat 2. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

31
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§48
Cztonkowie =~ Spétdzielni majg jednakowe prawa i obowigzki wynikajace
z postanowien Statutu, przepiséw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Prawa

spotdzielczego oraz innych ustaw.

. Czilonek Spotdzielni uprawniony jest w szczegélnosci do:

1) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spétdzielni, z wytgaczeniem
cztonkow, ktorzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnoéci prawnej,

2) ubiegania sie o zawarcie ze Spotdzielnia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu, jezeli przystuguje mu do tego lokalu spdidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego , Iub spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego , albo spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,

3) kwestionowania  zasadno$ci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali,
zgdania uzasadnienia.

4) przegladania rejestru cztonkéw oraz wiasnych akt cztonkowskich prowadzonych
przez Spétdzielnie

5) otrzymania od Spotdzielni odpisu Statutu i obowigzujgcych w Spétdzielni
regulamindw oraz kopii uchwat organéw spotdzielni i protokotéw obrad
organow spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoéidzielnie z osobami trzecimi
z zastrzezeniem ust. 3, w trybie okreslonym przez Regulamin udostepniania
dokumentéw, uchwalany przez Rade Nadzorczg,

6) korzystania z biezgco aktualizowanej strony internetowej Spétdzielni,
zawierajgcej m.in. uchwatly i protokoly obrad wszystkich jej organéw oraz

porzgdek obrad Rady Nadzorczej publikowany przed kazdym posiedzeniem,
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7) zgtaszania skarg i wnioskow oraz Zzgdan rozpatrzenia ich przez wiasciwe organy
Spoétdzielni w trybie okreslonym przez Regulamin zatatwiania skarg i wnioskow,
uchwalany przez Rade Nadzorcza,

8) dochodzenia swoich uprawnienn w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i na
drodze sgdowej,

9) do wspotkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszelkich

pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem.

. Spétdzielnia moze odmoéwi¢ czionkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszato by to prawa tych oséb, lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spéidzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa

powinna by¢ wyrazona na pismie.

. Cztonek, ktoremu odmoéwiono wglgdu do umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie

z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spoétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢é w terminie

siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

. Koszty sporzgdzenia odpiséw i kopii dokumentéw o ktérych mowa ust.2 pkt. 3,

z wyjagtkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa

cztonek Spétdzielni wnioskujacy o ich ofrzymanie.

. Szczegolowe zasady zaznajamiania sie z dokumentami, protokotami i uchwatami

organéw Spétdzielni, umowami zawieranymi przez Spotdzielnie z osobami trzecimi
oraz sprawy zwigzane z odpfatnoscia za wydane dokumenty okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 49

. Czlonek jest obowigzany w szczegdlnosci:

1) przestrzegac¢ przepiséw prawa, stosowac sie do postanowiern Statutu,
opartych na nim regulaminéw oraz uchwat organow Spoétdzielni,

2) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany wwymaganej wysokosci,

3) regularnie uiszcza¢ optaty za uzytkowanie nalezgcych do niego lokali
w wysokosci okreslonej przez Spétdzielnie,

4) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni. do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

5) zawiadamia¢ Spoidzielnie w ciggu 7 dni o zmianie danych zawartych
w deklaracji i we wniosku ztozonym w zwigzku z ubieganiem sie o zawarcie

umowy o budowe lokalu,
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6) terminowo i rzetelnie informowaé Spéidzielnie o ilosci oséb zamieszkatych
w lokalu,

7) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, fgcznie
z posadzkg balkonu lub loggi,

7a) w przypadku wynajecia lokalu mieszkalnego osobom trzecim, odpowiadaé za
ucigzliwe zachowanie najemcow zaréwno przed Spétdzielnig jak i przed Sadem.

8) zawiadomi¢ pisemnie Spotdzielnie w ciggu 30 dni 0 wynajmowaniu lub oddaniu
w bezptatne uzytkowanie lokalu mieszkalnego, z jednoczesnym wskazaniem
aktualnych danych teleadresowych do korespondencii oraz aktualnej ilosci osob
zamieszkatych w lokalu; szczegdlowe zasady okresla Regulamin Porzadku
Domowego, uchwalany przez Rade Nadzorcza.

8a) przestrzega¢ zasady pierwszenstwa naleznej czlonkom Spétdzielni przy
korzystaniu z deficytowych miejsc parkingowych i postojowych na danej
nieruchomosci

9) udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, a takze jezeli jest to niezbedne
w celu konserwacji remontu lub wyposazenia w dodatkows instalacje,

10)udostepnic lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przeglgdu wyposazenie
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania

11)po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu udostepni¢ lokal w celu zastepczego
wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spoétdzielni,

12) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej: instalacji i urzadzen
centralnego ogrzewania, instalacji i urzgdzen gazowych, instalacji i urzgdzen
wodno kanalizacyjnych, instalacji wentylacyjnej , instalacji elektrycznej oraz
w celu dokonania odczytéw urzadzen pomiarowych ciepta i wody.

13)obowigzki cztonka okreslone w pkt. 9-12 ustala Regulamin okreslajgcy
szczegotowy zakres napraw obcigzajgcych Spétdzielnie i uzytkownikéw lokali,

uchwalany przez Rade Nadzorcza.
Rozdziat 3. WPISOWE, UDZIALY
§ 50

1. Cztonek Spétdzielni nie wnosi od 9 wrzesnia 2017 roku wpisowego i udziatow.

2. Wpisowe wniesione przed 9 wrzesnia 2017 roku nie podlega zwrotowi.
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8
NIE CZLONKOSTWA

§ 51

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:

34
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wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
zbycia prawa odrebnej wiasnoéci lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy.

§ 52
Cztonek Spétdzielni bedacy wiascicielem moze  wystapié ze Spoidzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem

niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

Na wniosek cztonka Spétdzielni i za zgoda Zarzadu Spoétdzielni okres wypowiedzenia
wskazany w ust. 2 moze ulec skroceniu. Na wniosek cztonka Spétdzielni i za zgoda
Zarzadu wypowiedzenie moze zosta¢ cofnigte najpdzniej w ostatnim dniu przed

uptywem terminu wypowiedzenia.

§ 53

. Czlonka zmartego skresla Zarzad z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym

nastgpita smierc.

Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 | 2 Zarzad stwierdza wymienione

okolicznosci na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze na podstawie

uwierzytelnionych dokumentow.

§ 54
Czilonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wtascicieli
na podstawie art. 24" ust. 1 ustawy uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw
oraz zarzgdu nieruchomoscig wspéing bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy

o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty chyba,
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2. Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wtasnoséci
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomoéci. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego
lokalu.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacego
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku

utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

Dziat IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 55

1. Czionek Spétdzielni moze korzysta¢ w kazdej sprawie z trybu postepowania
wewnatrzspotdzielczego.

2. Whniosek czionka, ztozony w sprawie ze stosunku cztonkostwa, powinien byé
rozpatrzony przez Zarzad Spétdzielni w ciggu jednego miesigca od daty ztozenia.

3. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest mozliwe, Zarzad obowigzany jest
zawiadomi¢ o tym zainteresowanego czionka, wskazujgc jednoczesnie termin,
w ktérym wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ diuzszy niz dwa
miesigce od daty ztozenia wniosku.

4. O sposobie zafatwienia wniosku cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
w ciggu dwoch tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzgd Spotdzielni.

5. Pismo zawiadamiajgce o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie ztozenia odwotania i skutkach nie zachowania
okreslonego terminu.

6. Cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie dwéch
tygodni od zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu Spoétdzielni.

7. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu dwoéch miesiecy od dnia
jego wniesienia w formie uchwaty.

8. Odpis tej uchwaty wraz z uzasadnieniem dorecza sie zainteresowanemu cztonkowi
w ciggu dwdch tygodni od jej podjecia.

9. Pisma Spoétdzielni skierowane listem poleconym za pokwitowaniem nie podjete
w wyniku nie zgtoszenia przez cztonka zmiany adresu zamieszkania lub nie podjecie
awiza dwukrotnie w terminie uwaza sie za doreczone.

10. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym nie ograniczaja

dochodzenia przez czifonka jego praw na drodze sgdowej. W przypadku zaskarzenia
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przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnagirzspotdzielczym i sgdowym,

postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

11. W przypadku wniesienia przez czionka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok

od dnia w ktéorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢é odwotanie.

Dziat V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

36

§ 56

. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku

ekonomicznego przy zapewnieniu korzyéci cztonkom Spoétdzielni.

Dziatalno$¢ gospodarcza Spoétdzielni prowadzona jest w poszczegolnych osiedlach
okreslonych w § 2 ust. 4 Statutu, na zasadzie wewnetrznego rozrachunku
gospodarczego tych osiedli. W ramach poszczegolnych osiedli prowadzone jest
odrebne rozliczanie kosztéw i przychodéw dla kazdej nieruchomosci oraz pozytkéw
z mienia ogdlnego Spoldzielni w czesci nalezgcej terytorialnie do danego osiedla.
Przychody i koszty inwestycji rozlicza sie odrebnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego. Szczegotowe zasady rozliczen okresla Regulamin Gospodarki

Finansowej, uchwalany przez Rade Nadzorczg

§57
Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spétdzielni z wptat cztonkdéw oraz

innych érodkéw, okreslonych w odrebnych przepisach sa:

1) fundusz udziatowy, powstajacy z wptat udziatdbw cztonkowskich i innych zrédet

okreslonych w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wptat wpisowego wnoszonych przez cztonkow

i innych Zrodet okres$lonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkéw

wktadow mieszkaniowych,

4) fundusz wkiadéw budowlanych, powstajgcy z wnoszonych przez czlonkéw

wktadow budowlanych.

2. Funduszami specjalnymi tworzonymi w Spéfdzielni sg :

1) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,

2) fundusz $wiadczen socjalnych
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koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez:
1) cztonkéw Spotdzielni,
2) wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni,
3) osoby nie bedace czionkami spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wiasnoéciowe prawa do lokali.
3a.Fundusz remontowy moze byé ponadto zasilany z innych Zzrodet okreslonych
w przepisach ustawowych i Statucie.
4. Ewidencja i rozliczanie wszystkich wplywow i wydatkéw funduszu remontowego

prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

o. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem, o ktéorych mowa
w ust. 2 pkt. 1, okreéla regulamin gospodarki funduszem remontowym uchwalany

przez Walne Zgromadzenie.

§ 58
1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$é na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami (ustawa o rachunkowosci).
2. Biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego wybiera

Rada Nadzorcza.

§59
1. Zysk z dziatalnoéci gospodarczej Spoétdzielni po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obcigzenia stanowi nadwyzke bilansowg. Nadwyzka bilansowa
podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia i moze byé
przeznaczona na:
1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci,
2) zwigkszenie funduszu remontowego
3) zwiekszenie funduszu zasobowego .
2. Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
1) funduszu zasobowego
2) funduszu udziatowego
3) funduszu remontowego
4) pozostate fundusze
2a. Pokrycie straty obciazajacejfundusz kazdorazowo okresla uchwata Walnego

Zgromadzenia.
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3. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

a przychodami z opfat, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta, wody i sciekow oraz gazu do danej
nieruchomosci, a przychodami z tytutlu optat za c.o., wode i scieki oraz gaz po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy

Spotdzielnia, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali w danej nieruchomosci.

. Szczegdlowe zasady rozliczania kosztéw i ustalania opfat okreslajg nastepujgce

regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg:

1) Regulamin rozliczania kosztéw GZM oraz ustalania optat za uzywanie lokali
mieszkalnych,

2) Regulamin rozliczania kosztéw i ustalania optat za energig cieplna i cieptg wode,

3) Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody wodociggowe;j,

4) Inne regulaminy rozliczania kosztéw i ustalania optat tworzone doraznie na

potrzeby okreslonych nieruchomosci.

Dziat VI. PRAWO DO LOKALU | ZAMIANA LOKALI

38

§ 60

Spoldzielnia ma prawo:

1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawiaé prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i lokalu o innym
przeznaczeniu

3) wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 61
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig umowy, ktéra

powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

Przez umowe o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktdrej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie

wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé opfaty okreslone w ustawie i w statucie



SAD REJONOWY
dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie

XI WYDZIAt GOSPODARCZY
Krajowego Rejestru Sqdowego

31-547 Krakdw, ul. Przy Rondzie 7
tel. 12-619-51-72, 12-619-51-78

spotdzielni. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé

ustanowione na rzecz cztonka spoétdzielni albo cztonka spotdzielni i jego matzonka.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnosc¢ lub wspétwtasnosé spotdzielni.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001r. przydziaty lokalu mieszkalnego na zasadzie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu majg moc umowy miedzy cztonkiem,

a Spotdzielnig o ustanowienie tego prawa.

§ 62

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem niezbywalnym, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé tylko do jednej
osoby albo do matzonkdw. Prawo to nie przystuguje osobie prawne;j.

Po wustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg spofdzielnie, ktéremu z nich przypadio spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni
o tym, komu przypadio spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,

odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

Skreslono.

Skreslono.

§ 63

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa.

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy,
za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadaé
orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, nie mozna orzec
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przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sgdem drugiej instancji cztonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegte
optaty.

W wypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga

maitzonkow.

. Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 2 stanie sie prawomocne,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

§ 64

Cztonkowi moze przystugiwac tylko jedno spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

W razie zaistnienia sytuacji sprzecznej z postanowieniami ust.1 Spétdzielnia wzywa
cztonka, aby w ciggu trzech miesiecy od dnia wezwania go przez Spétdzielnie
zlikwidowat stan sprzeczny z prawem, a po bezskutecznym upltywie tego terminu
Zarzad Spotdzielni podejmuje uchwate o wygasnieciu pézniej nabytego prawa.
Postanowienia ust.2 stosuje sie odpowiednio w sytuacji, gdy prawo do korzystania
z wigcej niz jednego spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
uzyskali matzonkowie, chyba ze szczegoélne wzgledy rodzinne uzasadniajg

zajmowanie przez nich oddzielnych lokali.

§ 65

. £ chwilg smierci jednego z maitzonkéw, lokatorskie prawo do lokalu, ktére

przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu malzonkowi. Nie narusza
to uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

Skreslono.

§ 66

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastepstwie $Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa
w art. 11 ustawy, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego.
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Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czlonkiem.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia

do sgdu, wyboru dokonuje spétdzielnia.

§ 67

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy, ogtasza nie
pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnoéci tego lokalu, zawiadamiajgc
o przetargu poprzez ogtoszenia w siedzibie Spétdzielni, na klatkach schodowych
nieruchomosci, na stronie internetowej Spoétdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia
w prasie lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j
lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zgltosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa
w art. 16'ustawy,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty,
jakg spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgca na dany lokal czgs¢ zobowigzan
spétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli spoidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze s$rodkow
publicznych lub z innych érodkdéw, potraca sie rowniez nominaing kwote umorzenia

kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat,
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W przypadku wygasnhiecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie
ust. 1, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo
jego wniesiong czesc¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia sie dlugu obcigzajgcego czionka spétdzielni z tytutu
przypadajgcej na niego czesci zaciaggnietego przez spéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkifadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spoidzielni zawierajgcy umowe
0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

Cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do kitérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 7 oraz zobowigzuje sie
do sptaty ditugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci
zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego

lokalu wraz z odsetkami.

§ 68

Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody

Spétdzielni chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub

przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

§ 69

W przypadku likwidacji lub upadiosci Spétdzielni albo postepowania egzekucyjnego

chyba,

42

z nieruchomosci spétdzielni, lokatorskie prawo do lokalu przeksztalca sie w prawo najmu,

Ze nabywcg budynku jest inna Spotdzielnia Mieszkaniowa.
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B. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§70

1. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydziaty lokalu mieszkalnego na
zasadzie spoétdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu majg moc umowy miedzy
cztonkiem, a Spotdzielnig o ustanowienie tego prawa.

2. Witasnosciowe prawo do lokalu jest prawem rzeczowym ograniczonym, ktére moze
by¢ zbyte, wehodzi w sktad spadku i podlega egzekucji.

3. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos$c¢ lub wspétwiasnos¢ Spoétdzielni.

4. Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi

wieczyste spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 71

1. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

2. Umowa zbycia wtasnoéciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

3. Przedmiotem zbycia moze byC utamkowa czes$é spoldzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien

umowy niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazna.

§72
1. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym
ze cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie
matzonkom.

2. Skreslono.

§73
1. Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spoidzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub zmiang przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci.
2. Umowa zawarta przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasa najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa

do tego lokalu.
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Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow Ilub spétdzielni,

sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§75
W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat na rzecz Spotdzielni, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcej korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, przepisy art.16 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem o ktérym

mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§76
Do egzekucji z wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie przepisy

o egzekucji z nieruchomosci.

§77
Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spétdzielni wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

Chyba, ze nabywca budynku jest inna Spétdzielnia Mieszkaniowa.

§78
Przepisy Prawa Spétdzielczego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i postanowienia
statutu dotyczgce wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio

do spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego.

§ 79
Przepisy Prawa Spétdzielczego, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych i postanowienia
statutu dotyczgce wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio

do garazu.
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C. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 80

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej

odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu panstwa,

2) sptlaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu,

2. Spbldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust.1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia

wiasnosci lokalu.

§ 81
1. Na pisemne zadanie czionka, lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorym
przystuguje spoltdzielcze wiasnosciowe prawo do: lokalu mieszkalnego, lokalu
uzytkowego, garazu, Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym osobami umowe
przeniesienia wiasnoséci lokalu po dokonaniu sptaty zadiuZzenia z tytutu optat
za uzywanie lokalu.
Postanowienia § 80 ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio.

Skreslono.

§ 82
1. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
oséb wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspoélnie z nim ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa.
2. Umowa o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spétdzielnie facznie ze wszystkimi osobami, kiére ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim

wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspoélnej okresla ta umowa.
3. Przeniesienie wtasnoéci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcego na zbycie nieruchomosci.

4. Skreslono.
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Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spdétdzielni na wniosek wiekszosci whascicieli lokali w budynku
lub budynkach pofozonych w obrebie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomoéci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany nie

przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 84
1. Przygotowania danych do zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, o ktérych
mowa w § 80 i § 81, dokonuje Spétdzielnia i przekazuje notariuszowi w ciggu 30
dni od otrzymania wniosku. Podpisanie umowy nastepuje w ciagu 30 dni od daty
wplywu na konto Spétdzielni wszystkich naleznosci.
2. W przypadku zbywania przez Spétdzielnie lokalu wolnego, stosuje sie Regulamin
przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci do lokali Spétdzielni,

ktéry uchwala Rada Nadzorcza .

§85
Przepisy Prawa Spéldzielczego, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych i postanowienia
statutu dotyczace prawa odrebnej wiasnosci stosuje sie odpowiednio do odrebnej wtasnosci

lokali uzytkowych.

§ 86
Przepisy Prawa Spoétdzielczego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i postanowienia

statutu dotyczagce prawa odrebnej wiasnoéci stosuje sie odpowiednio do garazu.

D. Zamiana lokali
§ 87
1. Czionek spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
moze dokonac zamiany tego lokalu na zasadach okreslonych w Statucie.
2. Zamiana lokalu polega na zawarciu umowy o spdldzielcze lokatorskie prawa
do lokalu w zamian za zrzeczenie sie przystugujgcego temu cztonkowi prawa do
innego lokalu i postawienie go do dyspozycji Spétdzielni. Zamiana ta moze byé

dokonana przez Spétdzielnie w ramach posiadanych zasobow mieszkaniowych.
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3. Zamiana moze by¢ realizowana w ten sposéb, ze Spétdzielnia zezwoli dwdm
lub wiecej cztonkom, badz cztonkowi i osobie zajmujgcej mieszkanie w budynku
nie stanowigcym wiasnosci Spétdzielni, na wzajemng zamiane zajmowanych lokali.
W takim przypadku Spotdzielnia przyjmie w poczet czionkéw Spotdzielni osobe, ktora
w wyniku zamiany nabyta prawo do lokalu spotdzielczego.

4. Przy rozliczeniach z cztonkiem w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy rozliczeniu
z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio przepisy o wnoszeniu i zwrocie wkiadow.

5. Zamiana mieszkan miedzy czionkiem Spéidzielni i najemcg lokalu komunalnego
i prywatnego, uzalezniona jest od pisemnego zapewnienia dysponenta mieszkania
0 zawarciu umowy najmu z dotychczasowym cztonkiem Spoétdzielni.

6. Osoby uzytkujgce na podstawie umowy najmu lokale mieszkalne stanowigce

wiasnos¢ Spétdzielni nie moga dokonywac zamian tych lokali.

Dziat VIl UZYWANIE LOKALII OPLATY

§88

1. Spoétdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych mienie jej
czionkow.

2. Przepisu ust.1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 24" lub art.26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, okreélajacych zasady
przeksztatcania sie nieruchomosci we wspélnoty.

3. Zarzgdzanie nieruchomoscig wspoélng naktada na Zarzad obowigzek otrzymania
pisemnej zgody wszystkich wspotwtascicieli w zakresie ustanawiania stuzebnosci na

nieruchomosci, ktore ujawniane sg w KW.

§ 89
1. llekroé w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie

Spotdzielni - rozumie sie przez to bedgce wiasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym

Spétdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych stuzgce do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej i kulturalnej,

2) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem

osiedla,
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?L%Sf_%‘i‘ﬁ?gomoéci niezabudowane - place zabaw , tereny zielone, drogi wewnetrzne.
Spoétdzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym, a takze udostepnianie
do wspéinego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie danego osiedla lub
budynku.

Gospodarowanie nieruchomoéciami, o ktérych mowa w ust.1 pkt.1 polega
w szczegolnosci na czerpaniu pozytkéw prawnych z wynajmowania budynkéw oraz
lokali uzytkowych, a takze z dzierzawy gruntéw, stanowigcych wiasnosc lub
pozostajgcych w jej uzytkowaniu wieczystym. Pozytki uzyskane z tej dziatalnosci
w obrebie danego osiedla przystugujg cztonkom zamieszkujgcym na terenie tego

osiedla, zgodnie z § 56 ust.2 Statutu.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3

obcigzajg wszystkich uzytkownikéw i wiascicieli lokali zamieszkujgcych w obrebie
osiedla, do ktérego nieruchomosci te naleza.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych drogi wewnetrzne, na
ktorych ustanowiono nieodptatng stuzebno$¢ gruntowg polegajgcg na prawie
przejazdu i przechodu obcigzaja uzytkownikow i wiascicieli lokali tych nieruchomosci,
dla ktérych ustanowiono wymieniong wyzej stuzebnosé.

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywanych na cele
administracyjne osiedla, obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali potozonych
w obrebie osiedla, do ktérego te budynki i lokale naleza.

. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali wykorzystywanych na cele administracyjne

dla catej Spotdzielni (np. biura), obciazajg wszystkich uzytkownikéw lokali potozonych
w zasobach Spétdzielni.

§ 90

Podstawowg jednostkg gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni jest
nieruchomos$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu,
podjetej na podstawie art. 42 i 43 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwana
dalej nieruchomoscig.

Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust.1, odrebnej wtasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomos$é¢ ta staje sie ,nieruchomoscia wspdling”
w rozumieniu art. 3 ust.2 ustawy o wiasnosci lokali.

Zarzad Spoidzielni prowadzi odregbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje
| rozliczenie przychodéw i kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tej

nieruchomeoséci.
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Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow jest
nieruchomoéé, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,
energii elektrycznej oraz kosztéw centralnego ogrzewania i gazu do ogrzewania
klatek — jednostka organizacyjng jest budynek, klatka lub zespot klatek w budynku.
Jednostkg rozliczeniowg poszczegélnych rodzajow kosztéw jest 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen

pomiarowych, udziat w nieruchomosci wspolnej, lokal.

§ 91
Czionkowie Spoldzielni, ktérym przystugujg spdidzielcze prawa do lokali,
sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.
Osoby niebedace czionkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze
wiasnoéciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci stanowigcych mienie
Spéldzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie
Spotdzielni. Osoby te nie moga korzysta¢ z pozytkow i innych przychodoéw z wiasnej
dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni.
Czionkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoidzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spétdzielni. Osoby te nie moga korzysta¢ z pozytkow i innych przychodow z wiasnej

dziatalnoéci gospodarczej Spétdzielni.
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Najgthey dokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.

6. Uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego wnoszg do Spotdzielni optaty jako

odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.

§ 92
Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem nabycia prawa do lokalu, a ustaje
po utracie do niego prawa lub przekazaniu go Spétdzielni.
Za opfaty o ktérych mowa w § 91 ust. 1 - 4 solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedgcymi
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
odpowiadajg stale zamieszkujgce z nim w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 2 ogranicza si¢ do wysokosci opfat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§93
Wysoko$¢ optat, o ktdrych mowa w § 91 Statutu ustalana jest na podstawie planu
kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej nieruchomosci odrebnie.
Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz rozliczania tych kosztéw, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale
okresla Regulamin rozliczania kosztow GZM uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Realizacja na rzecz cztonkéw, dodatkowych czynnosci nie wkalkulowanych
w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na tych cztonkéw
w formie optat jednorazowych lub optat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych
optat ustala Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.
O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spotdzielni, o ktorych mowa w § 91 ust. 1-4
Statutu Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ czlonkéw oraz osoby nie bedace
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnoséciowe prawo do lokalu
lub prawo odrebnej wilasnosci na 3 miesigce naprzéd na koniec miesiagca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.
O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
W szczegolnosci energii, gazu, wody i odprowadzenia Sciekow, optat publiczno-
prawnych tj. podatku od nieruchomosci, oplaty za uzytkowanie wieczyste oraz optaty
za gospodarowanie odpadami Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,

0 ktérych mowa w § 91 ust. 1- 4 Statutu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed
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uplywem terminu wnoszenia opfat, ale nie poézniej niz ostatniego dnia miesigca

poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

6. Opfaty, o ktérych mowa w § 91 ust. 1 - 4 oraz 6 Statutu, powinny by¢ uiszczane
co miesigc z gory do dnia 20-go kazdego miesigca. Od niewptaconych w terminie
naleznosci Spétdzielnia pobiera ustawowe odsetki. Szczegétowe zasady dziatania
Spoétdzielni wobec dtuznikéw zalegajgcych z optatami  okresla Regulamin

postepowania przy windykacji naleznoéci, uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 94

1. Spéidzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokoéci optat na zadanie
cztonka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spétdzielni lub osoby
niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu.

2. Czionkowie Spéidzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci opfat
w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym lub bezposrednio na drodze sgdowe;j.

3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby niebedgce cztonkami
Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, moga
kwestionowac¢ zasadno$é zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;.

4. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg przez osoby, o ktérych mowa w ust. 2 | 3
ponoszg one optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci
zmiany wysoko$ci optat spoczywa na Spétdzielni.

5. Czilonek Spoétdzielni, wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spétdzielni oraz osoba
niebedgca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu nie moze potrgca¢ swoich naleznosci wobec Spétdzielni z optat za
uzywanie lokalu.

Rozdziat VIIl. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU.

§ 95
1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczone do kosztéw
inwestycji naktady poczynione ze s$rodkow czionkdéw lub innych uzytkownikéw
na wyposazenie i wykoriczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszgce wartosc
uzytkowa lokali.
2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane

za posrednictwem Spoétdzielni wymaga zgody Spotdzielni, wowczas, gdy potgczone
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konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Skreslono.

Dziat IX. NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH SPOLDZIELNI.
§96

1. Najemcami lokali uzytkowych moga byé osoby fizyczne oraz osoby prawne
na zasadach ogodlnych i przy zachowaniu obowiazkéw, jakie cigzg na czionkach
Spotdzielni .

2. Wynajem lokali uzytkowych nastepuje wediug zasad rynkowych z uwzglednieniem
rodzaju prowadzonej dziatalnoéci.

3. Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych opfat, terminu najmu,
przedmiot najmu, okreslajg postanowienia umowy ktérg zawiera z najemcyg Zarzad
Spotdzielni. Szczegétowe zasady najmu i dzierzawy okresla Regulamin uchwalany

przez Rade Nadzorcza.

Dziat X. LUSTRACJA
§ 97
Zasady |ustracji obligatoryjnej i fakultatywnej w spétdzielniach regulujg art.91-93 ustawy

Prawo spétdzielcze.

Dziat XI. PRZEPISY KONCOWE
§98 _
Statut wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Czionkow,

z mocg obowigzujgcg od dnia zarejestrowania w KRS.

§ 99
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy

0 spofdzielniach mieszkaniowych , Prawa spétdzielczego, oraz inne ustawy.

PREZES ZARZADU
Spotdzieini Mieszkaniowe]
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