REGULAMIN
w sprawie zasad umieszczania reklam i wynajmowania miejsc pod reklamy
w Spoldzielni Mieszkaniowej im. T. Kosciuszki w Krakowie.

Podstawe¢ opracowania niniejszego regulaminu stanowi Statut Spéldzielni oraz przepisy
Kodeksu Cywilnego.

I. Zasady postepowania przy wyborze najemcy:

1. Osoba zainteresowana umieszczeniem reklamy w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowe)
im. T. Kos$ciuszki na elewacji budynkow, na terenach utwardzonych lub terenach zielonych
sklada wniosek pisemny do Zarzadu Spoéldzielni podajac miejsce umieszczenia reklamy,
forme proponowanej reklamy, tres¢ informacji, wielko$¢, kolorystyke i ewentualny szkic
reklamy oraz spos6b montazu.

2. Po rozeznaniu przez Administracj¢ Osiedla mozliwosci montazu reklamy i uzyskaniu opinii
Rady Osiedla — Administracja Osiedla wydaje opini¢ i przedstawia wnioski w sprawie
warunkéw technicznych montazu i demontazu reklamy.

3. W oparciu o przedstawione wnioski, opini¢ oraz wymagane pozwolenia od innych instytucji
(jezeli w opinii takie beda wymagane) Zarzad Spoldzielni wydaje zgodg¢ lub odmawia
wyrazenia zgody na umieszczenie reklamy i zawarcie stosownej umowy najmu
z okresleniem warunkéw finansowych, okres najmu, okres i sposéb wypowiedzenia.
Odmowa wyrazenia zgody nie wymaga uzasadnienia.

[I. Zasady postepowania przy zawieraniu umowy najmu i w czasie jej trwania.

1. Najemcami miejsc pod reklamy moga by¢ osoby fizyczne, prawne, spotki handlowe, najemcy
i wlasciciele lokali uzytkowych.

2. Przedmiot najmu, wysoko$é czynszu, sposob jego waloryzacji, termin platnosci, termin

" najmu, prawa i obowiazki Najemcy i Wynajmujacego okreslaja postanowienia umowy, ktorg

zawiera z Najemca Zarzad Spoldzielni.

Wz6r umowy najmu stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszego regulaminu.

Tablice reklamowe stanowig wiasno$¢ najemcy.

4. Montaz reklamy najemca winien wykona¢ na wlasny koszt i we wilasnym zakresie
w porozumieniu z Administracja Osiedla.

5. W przypadku montazu tablicy reklamowej przez najemcg bez porozumienia z Administracjg
(pkt 4) Spoéldzielnia jest uprawniona do rozwiazania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

6. Wynajeta powierzchni¢ oraz tablice reklamg Najemca zobowiazany jest utrzymywal
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

7. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone w zwiazku z eksploatacja
(uzywaniem) tablic reklamowych.

8. Nosnik reklamowy wraz z konstrukcja Najemca obowiazany jest utrzymywa¢ w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym.
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II. Odplatno$é za umieszczenie reklam.

1. Miesigczna oplata (kwota brutto z podatkiem VAT) za umieszczenie reklamy bedzie
kazdorazowo negocjowana i stanowi cen¢ umowna, wolnorynkowa.
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Wynegocjowana oplata okreslona w pkt 1 stanowi kwotg ryczaltowa za umiejscowienie

tablicy badz oplate za 1m? powierzchni reklamy.

W przypadku wynegocjowania oplaty za 1 m? powierzchni reklamy:

a. oplata za powierzchnig reklamy do 1 m?* liczona bedzie jak za 1 m2

b. oplata za kolejny rozpoczety 1 m? powierzchni reklamy liczona bedzie w zaokragleniu
w gore do 0,5 m?.

Ustala sie minimalng oplate — kwotg brutto za 1 szt. reklamy (do 1 m? w wysokosci

50,00 zt/m-c.

Wszelkie dodatkowe ustugi zwigzane z reklama np. oswietlenie — uzgadniane beda

kazdorazowo ze Spétdzielnia (Administracja Osiedla).

Reklamy umieszczane w witrynach lokali od strony wewnetrznej nie wymagaja zgody

Spoldzielni jedynie winny by¢ zgtoszone do Spotdzielni.

Spotdzielnia nie bedzie pobierata opfaty czynszowej od najemcéw i wiascicieli lokali

uzytkowych za tablicg¢ informacyjng w formie szyldu (1 szt.) do 1 m? zawierajaca nazwe

przedsigbiorstwa, zakladu ustugowego, sklepu i godziny pracy umieszczona w obrgbie

danego lokalu.

Umieszczenie szyldu lub tablicy informacyjnej przez najemce, wiasciciela lokalu wymaga

réwniez uzgodnienia ze Spotdzielnia (Administracjg Osiedla) co do wielkosci tablicy, tresci,

miejsca jej usytuowania i sposobu montazu.

W przypadku wygasnigcia lub rozwiazania umowy Najemca zobowiazuje si¢ na wilasny

koszt przywrécié¢ miejsca po reklamie do stanu pierwotnego i przekaza¢ Administracji

Osiedla.

Nie wywiazanie si¢ Najemcy z wyzej okreslonego obowiazku, upowaznia Wynajmujacego

(Spoldzielni¢) do obciazenia Najemcy kosztami demontazu tablic reklamowych wg cen

rynkowych bez ponoszenia odpowiedzialnosci za zniszczenie przedm. tablic.

Kierownik Administracji Osiedla zobowiazany jest na biezaco zglasza¢ do Zarzadu

zauwazone zmiany w usytuowaniu reklam na terenie osiedla.

Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za tres¢ reklamy.

Plakaty, ktérych tre$¢ lub sposob przedstawienia sprzeczne sa Z przepisami prawa lub

dobrymi obyczajami, nie moga by¢ eksponowane.

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
im. T. Kosciuszki w dniu 13-10-2009r. Uchwata Nr 102/09
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Zalgcznik Nr 1

UMOWA
najmu zawarta w dniu ................ w Krakowie na podstawie decyzji Zarzadu Protokot
] A zdnia.......ccccoeuee pomiedzy:
Spotdzielnig Mieszkaniowa im. T. Kosciuszki w Krakowie, ul. J. Lea 19, NIP 675-000-58-32
reprezentowang przez:
Prezesa ZaEZail© 0 sskvissassavesissmssmpsesndsssissncs

Za-ce Prezesa Zarzaduds. Teehn,  ciosnninasisvesammsassssvaiee
zwana w dalszym ciagu “Wynajmujacym”, a:

....................................................................... B ol st inmans
reprezentowany przez:
zwanym w dalszym ciggu “Najemcg”.
§ 1.
Wynajmujacy, jako wiasciciel i zarzadca nieruchomosci przy ul. ...,
w Krakowie ma prawo dysponowania nig w zakresie bedacym przedmiotem niniejszej umowy.
§ 2.
1. Przedmiotem najmu jest:
....................................... przy ul. .....ccciiiiiiee,, pod tablice reklamowe ...
SZt........ o wymiarach ..............
§ 3.

Tablice reklamowe o ktorych mowa w § 2 Najemca bedzie wykorzystywa¢ dla celow
reklamowych prowadzonej dziatalnosci.

Wykorzystanie miejsc pod reklame na inne cele niz okreslono w umowie jest podstawg do
rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 4.
1. Montaz tablic reklamowych okreslonych w § 2 Najemca wykona na wlasny koszt i we
wlasnym zakresie w porozumieniu z Administracjg Osiedla .......ccooiiiiiiiinne, .

2. W przypadku montazu tablic reklamowych przez Najemcg bez porozumienia z Administracja
121 1= | ———— (pkt 1) Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

3. Reklama nie moze by¢ uciazliwa dla lokatoréw i mieszkancéw budynku.

§5.

1. Z tytulu najmu miejsc pod tablice reklamowe Najemca zobowiazany jest placi¢
Wynajmujacemu wynegocjowany miesigczny czynsz najmu w wysokosci:

CZYNBZ (DEMOY: ..comnonmnsomsmmessisnsssommmsanammsssmevasanonsnss 7k
+ podatelk VAT 22% ........covrnrsesissusvasiisiessssissonsanss zt
razem wynegocjowany czynsz brutto............... zl
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2. Czynsz platny z gory do 15-go kazdego miesigca na rachunek Wynajmujacego...........c..........
lub w kasie Spotdzielni po otrzymaniu faktury VAT z powolaniem si¢ na nadany
identyfikator: ..........ccccevieieniiicinie
W przypadku nieterminowego optacania czynszu Wynajmujacy nalicza ustawowe odsetki
za zwloke.

3. Kwota okreslona w pkt 1 stanowi czynsz umowny, wynikajacy z przepisu art. 659 Kodeksu
Cywilnego.

4. Dalsza zmiana oplaty, wynikajaca ze wzrostu kosztoéw Spoldzielni oraz wspdlczynnika
wzrostu cen towardéw i ustug ogloszony przez GUS, dokonywana bedzie poprzez pisemne
zawiadomienie Najemcy, nie czgsciej niz co pot roku (1.1, 1.VII).

Zmiana czynszu W powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy, nie wymaga
porozumienia  stron.

5. Miesieczng wysoko$¢ czynszu za najem miejsc pod tablice reklamowe okresla faktura VAT.

6. Zaleglos¢ w oplacie za dwa okresy platnosci upowaznia Wynajmujacego do rozwigzania
umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.
7. Kaucja w wysoKOSCI .....cccvevuerunnnne zt ptatna w kasie lub na konto Spo6tdzielni okreslone w § 5

pkt 2 w terminie do dnia ................. , podlega zwrotowi lub rozliczeniu w wysokosci
nominalnej po rozwigzaniu umowy najmu.

§ 6.
Tablice reklamowe stanowig wlasno$¢ Najemcy.

§7.

1. Nosniki reklamowe wraz z konstrukcja, wynajeta powierzchni¢ $ciany lub teren, tablice
reklamowe Najemca zobowigzany jest utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym.

2. Najemca ponosi peing odpowiedzialno$¢ za szkody (na osobie i mieniu) wynikajace
z zamieszczenia, eksploatacji tablic reklamowych, nosnika informacyjno-reklamowego.

3. Plakaty, ktorych tresé¢ lub sposéb przedstawienia (znaki, symbole, obrazy, itp.)sprzeczne sa
z przepisami prawa lub dobrymi obyczajami, nie moga by¢ eksponowane przez Najemcg.

§ 8.

1. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy Najemca zobowiazuje si¢ na wiasny
koszt przywrécié miejsca po reklamach do stanu pierwotnego i przekaza¢ Administracji
Osiedla .....ooevveeiiiiiiiiiiieen,

2. Nie wywiazanie si¢ Najemcy z wyzej okreslonego obowiazku, upowaznia Wynajmujacego
do obciazenia Najemcy kosztami demontazu tablic reklamowych wg cen rynkowych bez
ponoszenia odpowiedzialno$ci za zniszczenie przedm. tablic.

§9.
Umowa niniejsza zawarta jest na czas nieokreslony. Kazda ze stron moze ja rozwigzaé za
uprzednim ........ccceeeeveciennnns wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
§ 10.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 11.
Ewentualne spory powstale na tle niniejszej umowy podlegaja odpowiedniemu Sadowi
Rejonowemu dla Krakowa — ..o,




§ 12.
We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majgq zastosowanie przepisy
Statutu Spoéldzielni, Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych oraz przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 13.
Umowa niniejsza obowigzuje z dniem jej zawarcia z obowigzkiem wplacania czynszu od dnia

§ 14.
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT, posiada numer identyfikacyjny
NIP 675-000-58-32.
Najemca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT, posiada numer identyfikacyjny
NIP ..o i upowaznia Wynajmujacego do wystawiania i przesylania faktur VAT bez
podpisu osoby upowaznionej do otrzymywania faktury.

§ 15.
Umowg niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach z przeznaczeniem
jednego dla Najemcy i dwdch dla Wynajmujacego.

NAJEMCA: WYNAIJMUJACY:



