
R E G U L A M I N

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalenie optat za

uzywanie lokali mieszkalnych w Spotdzielni Mieszkaniowej im. T. Kosciuszki w Krakowie.

I. Podstawa prawna

- Ustawa ,,Prawo Spotdzielcze" z 16-09-1982 r Dz. U. z 2003 nr 188 poz. 1848 z pozn. zm,[PS],
- Ustawa z dnia 15.12.2000r. o Spotdzielniach Mieszkaniowych ( Dz. U. Nr 119, poz. 1116 z
pozn. zm.) [USM],
- Ustawa z 24.06.1994r. o wtasnosci lokali (Dz. U. Nr 85, poz. 388 z pozn. zm.) [UWL],
- Ustawa z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmin i o zmianie

kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz.733 z pozn. zm.) [UOPL],
- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej im. T. Kosciuszki.

II. Postanowienia ogolne

§1
1. W Regulaminie termin ,,Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi" (GZM) oznacza eksploatacj? i

utrzymanie ogotu zasobow mieszkaniowych i uzytkowych, znajdujacych si§ na terenie
nieruchomosci budynkowych i gruntowych Spotdzielni. Regulamin okresla zasady rozliczania
przychodow i kosztow w zakresie eksploatacji i utrzymania tych zasobow, a zasady te sa_
podstaw^ ustalania optat za uzywanie lokali dla:
a/ cztonkow Spotdzielni,
b/ wtascicieli lokali nieb^dacych cztonkami,
c/ dla osob nieb^dacych cztonkami, ktorym przystuguJ3.wtasnosciowe prawa do lokali,
d/ najemcow uzytkujacych lokale na podstawie umow cywilno-prawnych.

2. Rozliczenie kosztow GZM dokonuje si§ w okresach rocznych pokrywajacych si§ z latami
kalendarzowymi. Wysokosc zaliczkowych optat na pokrycie kosztow GZM wynika z rocznego
planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni, uwzgl^dniajacego odr^bnosc gospodarcza^ osiedli
i poszczegolnych nieruchomosci. Plan sporza^dzony przez Zarzad wchodzi w zycie po
uchwaleniu przez Rad§ Nadzorcza .̂

3. Jesli w cia^u roku obrachunkowego nastepujq. istotne zmiany maja^ce wptyw na wysokosc
kosztow GZM, dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego i po rozliczeniu
dotychczasowych kosztow ustala si§ nowy wymiar poszczegolnych sktadnikow optat za uzywanie
lokali.

§2

1. Do zasobow zarzajdzanych przez Spotdzielni§ nalezaj
a/ lokale mieszkalne i cze.sci wspolne budynkow mieszkalnych,
b/ garaze oraz miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych,
c/ lokale uzytkowe (pawilony oraz lokale wbudowane w budynkach mieszkalnych),
d/ infrastruktura zewn^trzna (parkingi, drogi, chodniki, tereny zielone z urza^dzeniami, ogrodzenia

terenu i inne).
el inne nieruchomosci gruntowe niezabudowane

2. Status wtascicielski zasobow zarzajdzanych przez Spotdzielni^ jest nast^pujacy:
a/ nieruchomosci wspolne, zabudowane i wyodr^bnione uchwatami Zarzadu w trybie art.42

USM, cz^sciowo z odr^bna^ wtasnoscig. lokali (udziaty osob fizycznych w nieruchomosci)
i czQsciowo ze spotdzielczymi prawami do lokali (udziaty Spotdzielni w nieruchomosci);

b/ nieruchomosci stanowiace wytacznie mienie Spotdzielni, okreslone w art.40 USM,
stuzajce do dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, administracyjnej, technicznej itp.,
w tym nieruchomosci zabudowane i niezabudowane.



§ 3

1. Zarzad Spotdzielni, zgodnie z art.4 ust.41 USM, prowadzi odre.bnie dla kazdej nieruchomosci:
a/ ewidencje. przychodow i kosztow w zakresie eksploatacji oraz utrzymania, -
b/ ewidencje. wptywow i wydatkow funduszu remontowego. ,

2. Rozliczanie ewidencyjne przychodow i kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
nast^puje w okresie jednego kwartatu po zakohczeniu roku obrachunkowego.

3. Roznica mie.dzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat,
zwie.ksza odpowiednio przychody lub koszty danej nieruchomosci w roku naste.pnym.

III. Ogolne zasady kwalifikacji kosztow GZM

§4

1. Koszty GZM z uwagi na miejsce ich powstania dziela^ sie. na:

a/ koszty bezposrednie powstaj^ce na danej nieruchomosci, ustalane wg wskazah urzadzeh
pomiarowych, faktur dostawcow lub decyzji cenowych organow samorzadowych, np.: zuzycie
energii elektrycznej w cze.sciach wspolnych budynku, koszty sprzatania wg ustalonej
powierzchni budynku i dziatki, koszty ubezpieczeh, podatkow i optat od danej nieruchomosci,
koszty dzwigu, koszty wywozu rzeczy nietypowych,

b/ koszty posrednie osiedlowe, rozliczane na poszczegolne nieruchomosci danego osiedla
proporcjonalnie do ogolnej powierzchni lokali na tych nieruchomosciach, np.: ptace i narzuty,
pozostate koszty utrzymania Administracji osiedlowej, koszty diet Rad Osiedla, oplaty za
wieczyste uzytkowanie gruntow osiedla niezaliczonych do nieruchomosci wspolnych,

c/ koszty ogolne zarzajdu rozliczane na osiedla, a naste.pnie na nieruchomosci,
np.: place Zarzadu i pracownikow administracji ogolnej, utrzymanie pomieszczeh i sprze.tu
biurowego, diety Rady Nadzorczej, ustugi prawne i bankowe.

2. Koszty GZM z uwagi na wptyw Spotdzielni na ich wysokosc dziela, si? na:

a/ koszty zalezne od Sp-ni, np: place i pozostate koszty utrzymania Zarzadu i administracji
ogolnej oraz Administracji osiedlowej, sprzatenie budynkow i otoczenia, konserwacja
wszelkich instalacji w budynkach i terenow zielonych, zuzycie energii elektrycznej,
koszty organow samorzajdowych,

b/ koszty niezalezne od Spotdzielni, np.: koszty c.o., zuzycia wody i odprowadzenia sciekow,
wywozu nieczystosci, podatkow i oplat gminnych.

IV. Jednostki rozliczeniowe kosztow GZM i ustalania optat.

§ 5

Wysokosc ponoszonych kosztow przyje.tych na jednostke. rozliczeniowa^ lokalu i wynikajace
z tego optaty ustala Zarzad Spotdzielni w oparciu o plan zatwierdzony uchwata^ Rady
Nadzorczej. Podstawowymi jednostkami rozliczeniowymi sa,:

a/ m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

b/ udziat lokalu w nieruchomosci wspolnej,

c/ osoba zamieszkujaca lokal mieszkalny,

d/ wskazania urzadzeh pomiarowych i podzielnikowych



2. Podstawa^ okreslenia udziatu w nieruchomosci dla poszczegolnych lokali jest powierzchnia
uzytkowa lokali przyj^ta prawomocnymi uchwatami Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu
odre.bnej wtasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach.

3. Poprzez poje.cie udziatu rozumie si§ iloraz powierzchni uzytkowej samodzielnego lokalu do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali znajdujacych si§ w danej nieruchomosci.

4. Jesli dla rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jednostka^ rozliczeniowajest
"osoba zamieszkujaca lokal mieszkalny", to stosuje si§ zasad§ naliczania optat od ilosci osob
zamieszkatych w danym lokalu wedtug ewidencji posiadanej przez spotdzielnie. w oparciu
0 oswiadczenie ztozone przez wtasciciela lokalu lub informacje. z Ewidencji Ludnosci UMK.

5. Przez liczb§ osob zamieszkatych w lokalu rozumie si§ liczbe. osob zameldowanych na pobyt
staty lub czasowy oraz osoby zamieszkujajce bez zameldowania dluzej niz 14 dni.

6. Liczba osob, o ktorych mowa w ust. 5 moze bye skorygowana w przypadku zgtoszonych
1 udokumentowanych przez wtasciciela, dtuzszych (ponad 3 miesiace) nieobecnosci osob
wspolnie zamieszkatych.

7. W przypadku, gdy Spotdzielnia uzyska wiarygodna. informacje., ze w danym lokalu stale
zamieszkuje lub faktycznie korzysta z niego wi^ksza ilosc osob niz byta zgtaszana wg ztozonego
oswiadczenia, a dysponent lokalu nie poinformowat spotdzielni o powyzszym fakcie, od
naste.pnego miesia^ca Spotdzielnia dokonuje korekty naliczenia optat liczonych od osob zgodnie
z uzyskana^ informacje o ilosci osob, informujac o tym dysponenta lokalu.

8. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba, jako podstawe. do
rozliczeh przyjmuje si§ jedna^osobe..

9. Obowiazek uiszczania optat za lokal powstaje z dniem nabycia prawa do tego lokalu.

V. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow GZM i ustalania optat.

§ 6

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 53. kalkulowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci i obejmuja^w szczegolnosci:
1. Koszty bezposrednie zalezne od Spotdzielni:

a/ konserwacje (okresowe przeglady, czyszczenie, wymiana cz^sci) dot.: instalacji wod-kan.,
gazowej, c.o., instalacji elektrycznej, odgromowej, domofonow, przewodow kominowych;
konserwacja zieleni (koszenie trawnikow, przycinanie zywoptotow itp); koszty konserwacji
rozliczane sawna nieruchomosci proporcjonalnie do pow. uzytkowej nieruchomosci, a
zuzyte materiaty obciazaja, dansj. nieruchomosc bezposrednio,

b/ koszty sprzajtania i utrzymania czystosci budynkow i otoczenia, ustalane wg powierzchni
przeliczeniowej wewnejrznej i zewne^rznej; koszty udrazniania zsypow i wymiany zarowek
proporcjonalne do ilosci tych czynnosci w danej nieruchomosci,

c/ koszty energii elektrycznej w cz^sciach wspolnych wg odczytow licznikow w
nieruchomosciach (po odliczeniu zuzycia energii na dzwigi),

d/ pozostate koszty bezposrednie w wysokosci dotyczacej danej nieruchomosci, takie jak:
ubezpieczenia budynkow, drobne naprawy, koszty dezynsekcji i deratyzacji pomieszczeh
wspolnego uzytku, wywoz rzeczy nietypowych, koszty odsniezania i zbijania sopli
lodowych, ustugi geodezyjne, piasek, krzewy,

el odpis na fundusz remontowy w wysokosci odpowiedniej do potrzeb danej nieruchomosci,
f/ koszty eksploatacji dzwigow w danej nieruchomosci (energia, konserwacja, dozortechn.).



2. Koszty bezposrednie niezalezne od Spotdzielni (podatki, optaty, dostawa mediow):
a/ podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntow;
b/ koszty dostaw centralnego ogrzewania,
c/ koszty dostaw zimnej wody i odbioru sciekow,
d/ koszty dostaw cieptej wody uzytkowej,
el koszty wywozu nieczystosci komunalnych,
f/ koszty dostarczania pakietu podstawowego RTV.

3. Koszty posrednie zalezne od Spotdzielni (koszty Administracji osiedlowej):
a/ wynagrodzenie pracownikow wraz z narzutami,
b/ odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczeri Socjalnych,
c/ delegacje i szkolenie,
d/ telefony, ustugi pocztowe, ubezpieczenie, amortyzacja,
el koszty utrzymania lokalu administracji tj.: centralne ogrzewanie, energia elektryczna,

woda, smieci, podatek od nieruchomosci, konserwacja, przegl^dy itp.,
f/ materiaty biurowe, ryczatty samochodowe, srodki czystosci, diety Rad Osiedli,
g/ wieczyste uzytkowanie pozostatego gruntu.

4. Koszty posrednie zalezne od Spotdzielni (koszty Zarzajdu i administracji ogolnej):
a/ wynagrodzenie pracownikow wraz z narzutami,
b/ odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczeri Socjalnych ,PEFRON,
c/ delegacje i szkolenia,
d/ telefony, ustugi pocztowe,
el wynagrodzenie Rady Nadzorczej, koszty lustracji, badanie bilansu, obsluga prawna,
f/ utrzymanie pomieszczeh biurowych, jak: centralne ogrzewanie, woda, smieci, podatek,

naprawy sprze.tu komputerowego, drukarki, tonery, amortyzacja, materiaty biurowe, BMP,
g/ sktadka na Zwiazek Rewizyjny itp.

5. Koszty Administracji osiedlowej rozliczane 53. proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegolnych nieruchomosci w danym osiedlu.

6. Koszty Zarzadu i administracji ogolnej po odliczeniu kosztow dotyczajcych lokali uzytkowych
rozliczane 53. na poszczegolne osiedla proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej bez lokali
uzytkowych (dot. Osiedla Wroclawska i Osiedla Zwierzyniec) i w osiedlu dzielone
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegolnych nieruchomosci.

7. Koszty Administracji osiedlowych i koszty Zarzadu stanowia^ element planu rzeczowo-
finansowego i sa^ szczegolowo analizowane i zatwierdzane przez Rade. Nadzorcza .̂

§7

1. Zgodnie z Art. 4 Ustawy o spoJdzielniach mieszkaniowych, czlonkowie Spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze lokatorskie tub spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz
cztonkowie Spotdzielni b^dacy wtascicielami lokali, obowiazani sa^ uczestniczyc w pokrywaniu
kosztow zwia/anych z eksploatacja^ i utrzymaniem nieruchomosci w cz^sciach przypadaja^cych
na ich lokale oraz z eksploatacja, i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, poprzez uiszczenie skalkulowanych optat.

2. Osoby nie be.dace cztonkami, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
oraz wtasciciele lokali nieb^dacy cztonkami sq. obowiazani uczestniczyc w pokrywaniu kosztow
na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni wym. w ust.1, ale na podstawie Art 5
USM oraz § 15 ust.5 nin. Regulaminu, nie korzystaja^one z pozytkow i przychodow z dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej przez Spotdzielni^.

3. Najemcy lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu optacaja. czynsz na podstawie umowy
zgodnej z obowiazujajcymi przepisami. /



4. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa, obowiazane do dnia oproznienia lokalu co
miesiac uiszczac odszkodowanie odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki Spotdzielnia mogtaby
otrzymac z tytutu najmu tego lokalu.

§8

Optaty za uzytkowanie lokali naliczane sa, oddzielnie na poszczegolne nieruchomosci w oparciu
o uchwalony aktualnie plan rzeczowo-finansowy Spotdzielni z uwzgle.dnieniem biezacych
korekt oraz z uwzgle.dnieniem faktycznego ksztattowania sie. poziomu przychodow i kosztow w
tych nieruchomosciach w roku poprzednim.

§9

1. Podatek od nieruchomosci i gruntow w wysokosci uchwalonej przez uprawniony organ gminy
naliczany jest od powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczeh wspolnego uzytku
danej nieruchomosci tj. powierzchni piwnic, korytarzy, schowkow, suszarni, wozkowni (zgodnie
z zasadami naliczania podatku w oparciu o postanowienia ustawy o optatach lokalnych)
dotyczapych danej nieruchomosci oraz od powierzchni gruntow danej nieruchomosci.

2. Coroczne optaty za wieczyste uzytkowanie terenu dla poszczegolnych nieruchomosci
gruntowych ustala uprawniony organ gminy.

3. Koszty podatkow i optat gminnych przypadaja^cych na nieruchomosci stanowiape mienie
spotdzieini, ktore sa, przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace na
danym osiedlu (biura Administracji, tereny osiedla nie wfaczone do nieruchomosci wspolnych
itd.), obciazaja. koszty poszczegolnych nieruchomosci tego osiedla. Koszty podatkow i oplat
gminnych od mienia Spotdzielni, ktore stuzy wszystkim mieszkahcom Spotdzielni (biura
Zarzajdu), obciazaja, koszty wszystkich nieruchomosci w Spotdzielni.

4. Cztonkowie Spotdzielni lub wtasciciele lokali, ktorzy posiadaja^ wtasnosc odr^bna^ w danej
nieruchomosci, podatki i optaty gminne od powierzchni lokali, cze.sci wspolnych budynkow i
udziatow w gruncie wtasnej nieruchomosci, wnosza, bezposrednio do gminy, natomiast
podatki i optaty od nieruchomosci stanowiapych mienie Spotdzielni, o ktorych mowa w ust.3,
wnosza. do Spotdzielni w ramach skalkulowanej miesi^cznej optaty (koszty posrednie osiedlowe
i ogolne).

5. Wysokosc miesi^cznych optat na pokrycie kosztow podatkow i optat gminnych, o ktorych mowa
wyzej ustala si§ w oparciu o koszty rzeczywiste wynikajace ze stawek podatku od nieruchomosci
i gruntu oraz optat za wieczyste uzytkowanie terenu w przeliczeniu na 1 m2 pow. uzytkowej
lokalu.

§10

1. Koszty wywozu nieczystosci komunalnych moga^ bye rozliczane wg ujednoliconej stawki dla
catych zasobow mieszkaniowych Spotdzielni.

2. Uzytkownicy mieszkah ponosza^ koszty wywozu nieczystosci niezaleznie od tytutu prawnego
do lokalu w przeliczeniu na liczb§ osob zamieszkatych w lokalu.

3. Optaty na pokrycie kosztow wywozu nieczystosci wnoszone 53. zaliczkowo i rozliczane po
okresie obrachunkowym wg poniesionych kosztow.



§11
1. Spotdzielnia posredniczy w ponoszeniu optat wytacznie za dostarczenie przez operatora

sieci kablowej pakietu podstawowego RTV.

2. Stawka kalkulowana jest zgodnie z umowa^ zawarta^ z operatorem sieci kablowej jako optata
za gniazdo RTV.

3. Spotdzielnia zapewnia doste.p do odbioru stacji RTV oraz do tapznosci telefonicznej
i internetowej tylko i wyta^cznie poprzez udoste.pnienie nieruchomosci operatorom upowaznionym
do swiadczenia takich ustug na podstawie umow zawartych ze Spotdzielnia.. Dochody z tego
tytutu stanowia. pozytki danej nieruchomosci.

4. Indywidualnie montowanie anten RTV/SAT przez uzytkownikow lokali moze sie.
odbywac wytacznie w wyznaczonych miejscach za zgoda. Spotdzielni, po zasie.gnie.ciu opinii
Samorza^du Mieszkahcow Nieruchomosci.

§12

1. Koszty konserwacji i eksploatacji dzwigow osobowych rozlicza sie. w nieruchomosciach
wyposazonych w dzwig i.

2. Oplaty w postaci zaliczki na pokrycie kosztow na eksploatacje. i konserwacje dzwigow
ponoszav wszyscy uzytkownicy mieszkari w budynkach wyposazonych w dzwig niezaleznie od
tytulu prawnego do lokalu, w rozliczeniu na ilosc osob zamieszkatych w nieruchomosci, ktorej
te optaty dotycza^. Wylacza si§ z ponoszenia optat osoby zamieszkate w lokalach
usytuowanych na parterze budynku. Dla osob zamieszkatych na pierwszym pi^trze ustala sie.
optete. w wysokosci 50% stawki skalkulowanej.

3. Naprawy nie b^dajce konserwacja^ remonty oraz wymiany dzwigow finansowane sa^ w ramach
funduszu remontowego.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow (konserwacja, przegl^dy, energia elektryczna)
w nieruchomosci wielobudynkowej obciazaja^ dany budynek, w ktorym znajduje si§ dzwig.

§13

1. Rozliczenie kosztow zuzycia wody zimnej i odprowadzenia sciekow reguluje Regulamin
rozliczania zuzycia wody wodociacjowej, uzytkowania wodomierzy lokalowych i ustalania optat
za wode. i odprowadzanie sciekow.

2. Rozliczenie kosztow dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody
reguluje Regulamin rozliczania kosztow i ustalania optat za energie. cieplnaj ciepta. wod§.

§14

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych w ramach kosztow
zawiazanych z eksploatacji i utrzymaniem tych zasobow zaliczonych do nieruchomosci
wspolnych. Odpisy na ten fundusz obciazaja^ koszty Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
Obowiazek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow spotdzielni, wtascicieli nie b^dacych
cztonkami spotdzielni oraz osob nie be.dacych cztonkami, ktorym przystuguja^ spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali.

2. Przy dokonywaniu kalkulacji stawki funduszu remontowego na dany rok uwzgle.dnia
bieza.ce potrzeby i planowane roboty remontowe nieruchomosci po konsultacji z organami
samorzadowymi.



3. Szczegolowe zasady pokrywania kosztow remontow i tworzenia funduszu okresla
Regulamin Gospodarki Funduszem Remontowym.

4. Koszty remontow zasobow zaliczonych do mienia spotdzielni obciazaja. bezposrednio koszty
utrzymania tego mienia.

VI. Zasady rozliczenia pozytkow i innych przychodow Spotdzielni

§15

1. Okreslone w Regulaminie pozytki zarowno z nieruchomosci wspolnej jak
i z dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni sa^dochodem (tj. nadwyzka^ przychodow nad kosztami)
osiajgni§tym z danej dzialalnosci.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej sluzâ  pokrywaniu wydatkow zwia/anych z jej
eksploatacja^ i utrzymaniem, a w CZQSCJ przekraczajajsej te wydatki przypadaja^ wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspolnej.

3. Do pozytkow i innych przychodow uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza si§:
a/ dzierzawy albo najem powierzchni dachu lub elewacji,
b/ wynajem powierzchni stanowiacych cz§sc wspolna^
c/ dzierzawy albo najem niezabudowanych cz^sci nieruchomosci itp.
d/ inne.

4. Pozytki i inne przychody z wtesnej dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na danym Osiedlu,
spotdzielnia moze przeznaczyc w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z
eksploatacjq. i utrzymaniem nieruchomosci z tego Osiedla w zakresie obciazajapym cztonkow.

5. Pozytki i przychody z dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni, o ktorych mowa w ust.4, przyslugujq.
wyla^cznie cztonkom Spoldzielni, bez wzgl^du na rodzaj uprawnieh do lokalu (spoldzielcze
prawo lokatorskie i wlasnosciowe oraz odr^bna wlasnosc), na podstawie art.5 ust.2 USM.

VII. Zasady wnoszenia optat za uzywanie lokali.

§16

1. Oplaty za uzywanie lokali spoldzielczych wlasnosciowych i lokatorskich oraz lokali
wyodr^bnionych, wnoszone sa. w okresach miesi^cznych z gory do 15-go dnia kazdego
miesiajca. Najemcy lokali wnosza^ optaty w terminie okreslonym w umowie.

2. Za opiaty odpowiadaja^ solidarnie osoby pelnoletnie stale zamieszkujace w lokalu, z wyja.tkiem
pelnoletnich zst^pnych pozostajacych na utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystaja^ce
z lokalu. Odpowiedzialnosc tych osob jest ograniczona do wysokosci optat naleznych za okres
ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

3. Spoldzielnia jest obowiazana, na zadanie przedstawic kalkulacj? wysokosci optat.

4. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest zobowiazana zawiadomic co najmniej na 3
miesiajce naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat musi bye
uzasadniona na pismie.

5. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoldzielni
(w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow, odpadow i nieczystosci ciektych),
Spoldzielnia jest obowiazana zawiadomic, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do



wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesia^ca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci tych optat rowniez wymaga uzasadnienia na pismie.

6. Czlonkowie Spotdzieini moga^ kwestionowac zasadnosc zmiany wysokosci optat w post^powaniu
wewnajtrzspotdzielczym, lub bezposrednio na drodze post^powania sadowego.

7. Wtasciciele nie b^dacy cztonkami Spotdzieini mogq. kwestionowac zasadnosc zmiany wysokosci
optat bezposrednio na drodze sadowej.

8. Wystapienie na drag? post^powania wewnatrzspotdzielczego lub sajdowego nie zwalnia
wymienionych z obowiazku wnoszenia optat w nowo ustalonej wysokosci w zakresie optat na
pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzieini.

VIII. Postanowienia kohcowe

§17

1. W czasie gdy z powierzchni lub pomieszczenia wspolnego uzytkowania korzysta pojedynczy
uzytkownik lokalu, wowczas nalicza SJQ optaty ustalone zgodnie z zawarta, umowa^.

2. W przypadku, gdy cze.sc wspolna nieruchomosci jest zamkni^ta (np. korytarz), ale stuzy
wi^cej niz jednemu uzytkownikowi, optaty za korzystanie z tej powierzchni nie sa^pobierane.

3. ZajQcie do wytajsznego korzystania powierzchni lub pomieszczenia wspolnego uzytku (np.
korytarza, suszarni), przeznaczonego do uzytkowania przez wszystkich uprawnionych,
wymaga zgody pozostatej cz^sci uprawnionych w ramach danej klatki schodowej.

4. Gdy zmienia sie. uzytkownik lokalu mieszkalnego na przestrzeni danego roku, rozliczenie
sktadnikow optat za uzytkowanie lokalu nastepuje proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania
w lokalu.

§18

1. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rad§ Nadzorcza. Spotdzieini.

2. Z tym samym dniem traci moc dotychczas obowiazujacy Regulamin Rozliczania Kosztow

GZM oraz Ustalania Optat za Uzywanie Lokali Mieszkalnych SMK.

Niniejszy Regulamin zostat przyje.ty uchwata^ nr 1/10/2010 Rady Nadzorczej Spotdzieini z

dnia 12.10.2010.

Przewodniczapy Rady Nadzorczej
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Tomasz TFidzifi'sk?

Sekretarz Rady Nadzorczej

PawelAdamczyk


