REGULAMIN
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalenie optat za
uzywanie lokali mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej im. T. Ko$ciuszki w Krakowie.

|l. Podstawa prawna

- Ustawa ,Prawo Spétdzielcze” z 16-09-1982 r Dz. U. z 2003 nr 188 poz. 1848 z pdzn. zm,[PS],

- Ustawa z dnia 15.12.2000r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych ( Dz. U. Nr 119, poz.1116 z

pdzn. zm.) [USM],

- Ustawa z 24.06.1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. Nr 85, poz. 388 z pézn. zm.) [UWL],

- Ustawa z 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmin i 0 zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz.733 z p6zn. zm.) [UOPL],

- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej im. T. Kosciuszki.

Il. Postanowienia ogoélne
§1

1. W Regulaminie termin ,Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi” (GZM) oznacza eksploatacje i
utrzymanie ogétu zasobédw mieszkaniowych i uzytkowych, znajdujgcych sie na terenie
nieruchomosci budynkowych i gruntowych Spoétdzielni. Regulamin okresla zasady rozliczania
przychoddéw i kosztédw w zakresie eksploatacji i utrzymania tych zasobdw, a zasady te sg
podstawg ustalania optat za uzywanie lokali dla:
al cztonkéw Spotdzielni,

b/ wiascicieli lokali niebedacych cztonkami,
c/ dla 0os6b niebedgcych cztonkami, ktérym przystugujg wtasnosciowe prawa do lokali,
d/ najemcéw uzytkujgcych lokale na podstawie umoéw cywilno-prawnych.

2. Rozliczenie kosztéw GZM dokonuje sie w okresach rocznych pokrywajgcych sie z latami
kalendarzowymi. Wysokos¢ zaliczkowych optat na pokrycie kosztéw GZM wynika z rocznego
planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni, uwzgledniajgcego odrebnosé gospodarczg osiedli
i poszczegdlnych nieruchomosci. Plan sporzadzony przez Zarzagd wchodzi w zycie po
uchwaleniu przez Rade Nadzorcza.

3. Jesli w ciggu roku obrachunkowego nastgpujg istotne zmiany majgce wptyw na wysoko$é
kosztow GZM, dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego i po rozliczeniu
dotychczasowych kosztéw ustala sie nowy wymiar poszczegdéinych sktadnikéw optat za uzywanie
lokali.

§2

1. Do zasobow zarzadzanych przez Spétdzielnie naleza;
al lokale mieszkalne i czesci wspéine budynkdéw mieszkalnych,
b/ garaze oraz miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych,
c/ lokale uzytkowe (pawilony oraz lokale wbudowane w budynkach mieszkalnych),
d/ infrastruktura zewnetrzna (parkingi, drogi, chodniki, tereny zielone z urzagdzeniami, ogrodzenia
terenu i inne).
e/ inne nieruchomosci gruntowe niezabudowane

2. Status wiascicielski zasobéw zarzgdzanych przez Spoétdzielnie jest nastepujacy:
a/ nieruchomos$ci wspdlne, zabudowane i wyodrebnione uchwatami Zarzadu w trybie art.42
USM, czesciowo z odrebng wiasnoscig lokali (udziaty osdb fizycznych w nieruchomosci)
i czeSciowo ze spoétdzielczymi prawami do lokali (udziaty Spétdzielni w nieruchomosci);
b/ nieruchomosci stanowigce wytgcznie mienie Spétdzielni, okreslone w art.40 USM,
stuzagce do dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, administracyjnej, techniczne;j itp.,
w tym nieruchomosci zabudowane i niezabudowane. {




§3

1. Zarzad Spétdzielni, zgodnie z art.4 ust.4' USM, prowadzi odrebnie dla kaZdej nieruchomosci:
a/ ewidencje przychoddw i kosztéw w zakresie eksploatacji oraz utrzymania, —
b/ ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.

2. Rozliczanie ewidencyjne przychodéw i kosztdw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
nastepuje w okresie jednego kwartatu po zakoriczeniu roku obrachunkowego.

3. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat,
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty danej nieruchomosci w roku nastepnym.

lll. Ogodlne zasady kwalifikacji kosztow GZM
§4

1. Koszty GZM z uwagi na miejsce ich powstania dzielg sie na:

a/ koszty bezposrednie powstajgce na danej nieruchomosci, ustalane wg wskazan urzadzen
pomiarowych, faktur dostawcéw lub decyzji cenowych organdéw samorzgdowych, np.: zuzycie
energii elektrycznej w czesciach wspdélnych budynku, koszty sprzatania wg ustalonej
powierzchni budynku i dziatki, koszty ubezpieczen, podatkéw i optat od danej nieruchomosci,
koszty dzwigu, koszty wywozu rzeczy nietypowych,

b/ koszty posrednie osiedlowe, rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci danego osiedla
proporcjonalnie do ogdlnej powierzchni lokali na tych nieruchomosciach, np.: ptace i narzuty,
pozostate koszty utrzymania Administracji osiedlowej, koszty diet Rad Osiedla, optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntéw osiedla niezaliczonych do nieruchomosci wspdlnych,

c/ koszty ogoélne zarzgdu rozliczane na osiedla, a nastepnie na nieruchomosci,
np.: ptace Zarzadu i pracownikéw administracji ogéinej, utrzymanie pomieszczen i sprzetu
biurowego, diety Rady Nadzorczej, ustugi prawne i bankowe.

2. Koszty GZM z uwagi na wptyw Spétdzielni na ich wysoko$¢ dzielg sie na:

al koszty zalezne od Sp-ni, np: ptace i pozostate koszty utrzymania Zarzadu i administracji
ogoblnej oraz Administracji osiedlowej, sprzatanie budynkow i otoczenia, konserwacja
wszelkich instalacji w budynkach i terenéw zielonych, zuzycie energii elektryczne;j,
koszty organéw samorzgdowych,

b/ koszty niezalezne od Spoétdzielni, np.: koszty c.0., zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow,
wywozu nieczystosci, podatkow i optat gminnych.

IV. Jednostki rozliczeniowe kosztow GZM i ustalania optat.

§ 5

1. Wysokos¢ ponoszonych kosztéw przyjetych na jednostke rozliczeniowg lokalu i wynikajgce
z tego opfaty ustala Zarzgd Spétdzielni w oparciu o plan zatwierdzony uchwatg Rady
Nadzorczej. Podstawowymi jednostkami rozliczeniowymi sa;

a/ m? powierzchni uzytkowej lokalu,

b/ udziat lokalu w nieruchomosci wspélinej ,

c/ osoba zamieszkujgca lokal mieszkalny, -
d/ wskazania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych \{ %




. Podstawg okreslenia udziatu w nieruchomosci dla poszczegdinych lokali jest powierzchnia
uzytkowa lokali przyjeta prawomocnymi uchwatami Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

. Poprzez pojecie udziatu rozumie sie iloraz powierzchni uzytkowej samodzielnego lokalu do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali znajdujgcych sie w danej nieruchomosci.

. Jesli dla rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jednostkg rozliczeniowg jest
"osoba zamieszkujgca lokal mieszkalny”, to stosuje sie zasade naliczania optat od ilosci oséb
zamieszkatych w danym lokalu wedtug ewidencji posiadanej przez spotdzielnie w oparciu
o o$wiadczenie ztozone przez witasciciela lokalu lub informacje z Ewidencji Ludnosci UMK.

. Przez liczbe oséb zamieszkatych w lokalu rozumie si¢ liczbe oséb zameldowanych na pobyt
staty lub czasowy oraz osoby zamieszkujgce bez zameldowania dtuzej niz 14 dni.

. Liczba osbb, o ktérych mowa w ust. 5 moze by¢ skorygowana w przypadku zgtoszonych
i udokumentowanych przez witasciciela, dtuzszych (ponad 3 miesigce) nieobecnosci oséb
wspolnie zamieszkatych.

. W przypadku, gdy Spoétdzielnia uzyska wiarygodng informacje, ze w danym lokalu stale
zamieszkuje lub faktycznie korzysta z niego wigksza ilos¢ oséb niz byta zgtaszana wg ztozonego
o$wiadczenia, a dysponent lokalu nie poinformowat spétdzielni o powyzszym fakcie, od
nastepnego miesigca Spétdzielnia dokonuje korekty naliczenia optat liczonych od oséb zgodnie
z uzyskang informacjg o ilosci oséb, informujgc o tym dysponenta lokalu.

. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba, jako podstawe do
rozliczen przyjmuje sie jedng osobe.

. Obowigzek uiszczania optat za lokal powstaje z dniem nabycia prawa do tego lokalu.

V. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow GZM i ustalania optat.
§ 6

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sg kalkulowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci i obejmujg w szczegdlnosci:
1. Koszty bezposrednie zalezne od Spétdzielni:

a/ konserwacje (okresowe przeglady, czyszczenie, wymiana czesci) dot.: instalacji wod-kan.,
gazowej, C.0., instalacji elektrycznej, odgromowej, domofonow, przewoddéw kominowych;
konserwacja zieleni (koszenie trawnikdw, przycinanie zywoptotdw itp); koszty konserwaciji
rozliczane sg na nieruchomosci proporcjonalnie do pow. uzytkowej nieruchomosci, a
zuzyte materiaty obcigzajg dang nieruchomos$¢ bezposrednio,

b/ koszty sprzatania i utrzymania czystosci budynkow i otoczenia, ustalane wg powierzchni
przeliczeniowej wewnetrznej i zewnetrznej; koszty udrazniania zsypdéw i wymiany zaréwek
proporcjonalne do iloci tych czynnosci w danej nieruchomosci,

c/ koszty energii elektrycznej w czesciach wspdélnych wg odczytéw licznikow w
nieruchomosciach (po odliczeniu zuzycia energii na dzwigi),

d/ pozostate koszty bezposrednie w wysokosci dotyczgcej danej nieruchomosci, takie jak:
ubezpieczenia budynkéw, drobne naprawy, koszty dezynsekcji i deratyzacji pomieszczen
wspoélnego uzytku, wywdz rzeczy nietypowych, koszty od$niezania i zbijania sopli
lodowych, ustugi geodezyjne, piasek, krzewy,

e/ odpis na fundusz remontowy w wysokosci odpowiedniej do potrzeb danej nieruchomosci,

fI koszty eksploatacji dzwigdw w danej nieruchomosci (energia, konserwacja, dozér techn.).




2. Koszty bezposrednie niezalezne od Spétdzielni (podatki, optaty, dostawa mediéw):
al/ podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw;
b/ koszty dostaw centralnego ogrzewania, )
c/ koszty dostaw zimnej wody i odbioru $ciekow,
d/ koszty dostaw cieptej wody uzytkowej,
e/ koszty wywozu nieczystosci komunalnych,
f/ koszty dostarczania pakietu podstawowego RTV.

3. Koszty posrednie zalezne od Spétdzielni (koszty Administracji osiedlowe)):
a/ wynagrodzenie pracownikéw wraz z narzutami,
b/ odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,
c/ delegacje i szkolenie,
d/ telefony, ustugi pocztowe, ubezpieczenie, amortyzacja,
e/ koszty utrzymania lokalu administracji tj.: centralne ogrzewanie, energia elektryczna,
woda, $mieci, podatek od nieruchomosci, konserwacja, przeglady itp.,
f/ materiaty biurowe, ryczatty samochodowe, Srodki czystosci, diety Rad Osiedli,
g/ wieczyste uzytkowanie pozostatego gruntu.

4. Koszty posrednie zalezne od Spétdzielni (koszty Zarzadu i administracji ogolinej):
a/ wynagrodzenie pracownikéw wraz z narzutami,
b/ odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczer: Socjalnych ,PEFRON,
c/ delegacje i szkolenia,
d/ telefony, ustugi pocztowe,
e/ wynagrodzenie Rady Nadzorczej, koszty lustracji, badanie bilansu, obstuga prawna,
f/ utrzymanie pomieszczen biurowych, jak: centralne ogrzewanie, woda, $mieci, podatek,
naprawy sprzetu komputerowego, drukarki, tonery, amortyzacja, materiaty biurowe, BHP,
g/ sktadka na Zwigzek Rewizyjny itp.

5. Koszty Administracji osiedlowej rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegdlnych nieruchomosci w danym osiedlu.

6. Koszty Zarzadu i administracji ogdélnej po odliczeniu kosztéw dotyczacych lokali uzytkowych
rozliczane sg na poszczegdlne osiedla proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej bez lokali
uzytkowych (dot. Osiedla Wroctawska i Osiedla Zwierzyniec) i w osiedlu dzielone
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych nieruchomosci.

7.  Koszty Administracji osiedlowych i koszty Zarzgdu stanowig element planu rzeczowo-
finansowego i sg szczegbtowo analizowane i zatwierdzane przez Rade Nadzorcza,.

§7

1. Zgodnie z Art. 4 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, cztonkowie Spétdzielni, ktdérym
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz
cztionkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali, obowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale oraz z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, poprzez uiszczenie skalkulowanych optat.

2. Osoby nie bedace cztonkami, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
oraz wtasciciele lokali niebedacy cztonkami sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni wym. w ust.1, ale na podstawie Art 5
USM oraz § 15 ust.5 nin. Regulaminu, nie korzystajg one z pozytkdw i przychodéw z dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej przez Spotdzielnie.

3. Najemcy lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu optacajg czynsz na podstawie umowy

zgodnej z obowigzujgcymi przepisami. \Y/ %



. Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia opréznienia lokalu co
miesigc uiszczaé¢ odszkodowanie odpowiadajgce wysokosci czynszu, jaki Spétdzielnia mogtaby
otrzymacé z tytutu najmu tego lokalu. :

§8

Optaty za uzytkowanie lokali naliczane sg oddzielnie na poszczegdélne nieruchomosci w oparciu
o uchwalony aktualnie plan rzeczowo-finansowy Spétdzielni z uwzglednieniem biezgcych
korekt oraz z uwzglednieniem faktycznego ksztattowania sie poziomu przychodoéw i kosztéw w
tych nieruchomosciach w roku poprzednim.

§9

. Podatek od nieruchomosci i gruntéw w wysokosci uchwalonej przez uprawniony organ gminy
naliczany jest od powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczen wspdinego uzytku
danej nieruchomosci tj. powierzchni piwnic, korytarzy, schowkow, suszarni, wédzkowni (zgodnie
z zasadami naliczania podatku w oparciu o postanowienia ustawy o optatach lokalnych)
dotyczacych danej nieruchomosci oraz od powierzchni gruntéw danej nieruchomosci.

. Coroczne optaty za wieczyste uzytkowanie terenu dla poszczegbinych nieruchomosci
gruntowych ustala uprawniony organ gminy.

Koszty podatkéw i optat gminnych przypadajgcych na nieruchomosci stanowigce mienie
spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce na
danym osiedlu (biura Administracji, tereny osiedla nie wigczone do nieruchomosci wspdéinych
itd.), obcigzajg koszty poszczegdinych nieruchomosci tego osiedla. Koszty podatkéw i optat
gminnych od mienia Spétdzielni, ktore stuzy wszystkim mieszkaricom Spoétdzielni (biura
Zarzadu), obcigzajg koszty wszystkich nieruchomosci w Spétdzielni.

. Cztonkowie spoétdzielni lub wtasciciele lokali, ktérzy posiadajg wtasnosé odrebng w danej
nieruchomosci, podatki i optaty gminne od powierzchni lokali, czesci wspdlnych budynkéw i
udziatbw w gruncie wiasnej nieruchomosci, wnoszg bezposrednio do gminy, natomiast
podatki i optaty od nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, o ktérych mowa w ust.3,
wnoszg do Spoétdzielni w ramach skalkulowanej miesiecznej optaty (koszty posrednie osiedlowe
i ogélne).

. Wysoko$¢ miesigcznych optat na pokrycie kosztow podatkéw i optat gminnych, o ktérych mowa
wyzej ustala sie w oparciu o koszty rzeczywiste wynikajgce ze stawek podatku od nieruchomosci
i gruntu oraz optat za wieczyste uzytkowanie terenu w przeliczeniu na 1 m? pow. uzytkowej
lokalu.

§ 10

1. Koszty wywozu nieczystosci komunalnych mogg byé rozliczane wg ujednoliconej stawki dla
catych zasobdw mieszkaniowych Spotdzielni.

2. Uzytkownicy mieszkan ponoszg koszty wywozu nieczystosci niezaleznie od tytutu prawnego
do lokalu w przeliczeniu na liczbe os6b zamieszkatych w lokalu.

3. Optaty na pokrycie kosztéw wywozu nieczysto$ci wnoszone sg zaliczkowo i rozliczane po

okresie obrachunkowym wg poniesionych kosztow.



§ 11

Spoétdzielnia posredniczy w ponoszeniu optat wytgcznie za dostarczenie przez operatora
sieci kablowej pakietu podstawowego RTV.

Stawka kalkulowana jest zgodnie z umowg zawartg z operatorem sieci kablowej jako optata
za gniazdo RTV.

Spétdzielnia zapewnia dostep do odbioru stacji RTV oraz do tgcznosci telefonicznej
i internetowej tylko i wytgcznie poprzez udostepnienie nieruchomosci operatorom upowaznionym
do $wiadczenia takich ustug na podstawie uméw zawartych ze Spoétdzielnia. Dochody z tego
tytutu stanowig pozytki danej nieruchomosci.

4. Indywidualnie montowanie anten RTV/SAT przez uzytkownikéw lokali moze sie
odbywaé wytgcznie w wyznaczonych miejscach za zgodg Spétdzielni, po zasigegnieciu opinii
Samorzadu Mieszkancéw Nieruchomosci.

§ 12

1. Koszty konserwacji i eksploatacji dzwigow osobowych rozlicza sie w nieruchomosciach
wyposazonych w dzwigi.

2. Optaty w postaci zaliczki na pokrycie kosztéw na eksploatacje i konserwacje dzwigow
ponoszg wszyscy uzytkownicy mieszkan w budynkach wyposazonych w dzwig niezaleznie od
tytutu prawnego do lokalu, w rozliczeniu na ilos¢ oséb zamieszkatych w nieruchomosci, ktorej
te optaty dotyczg. Wytacza sie z ponoszenia optat osoby zamieszkate w lokalach
usytuowanych na parterze budynku. Dla oséb zamieszkatych na pierwszym pietrze ustala sie
optate w wysokosci 50% stawki skalkulowanej.

3. Naprawy nie bedace konserwacjg, remonty oraz wymiany dzwigoéw finansowane sg w ramach
funduszu remontowego.

. Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigébw (konserwacja, przeglady, energia elektryczna)
w nieruchomosci wielobudynkowej obcigzajg dany budynek, w ktérym znajduje sie dzwig.

§13

1. Rozliczenie kosztéw zuzycia wody zimnej i odprowadzenia $ciekdw reguluje Regulamin
rozliczania zuzycia wody wodociggowej, uzytkowania wodomierzy lokalowych i ustalania optat
za wode i odprowadzanie Sciekdw.

2. Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody
reguluje Regulamin rozliczania kosztéw i ustalania optat za energie cieping i cieptg wode.

§ 14

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobédw mieszkaniowych w ramach kosztéw
zawigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych zasobow zaliczonych do nieruchomosci
wspolnych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkdéw spétdzielni, wiascicieli nie bedacych
cztonkami spotdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali.

2. Przy dokonywaniu kalkulacji stawki funduszu remontowego na dany rok uwzglednia sie
biezace potrzeby i planowane roboty remontowe nieruchomosci po konsultacji z organami

samorzgadowymi.
¢ 15



-3. Szczegodtowe zasady pokrywania kosztéw remontéw i tworzenia funduszu okresla

Regulamin Gospodarki Funduszem Remontowym.
4. Koszty remontow zasobdéw zaliczonych do mienia spétdzielni obcigzajg bezposrednio koszty
utrzymania tego mienia.

VI. Zasady rozliczenia pozytkéw i innych przychodéw Spétdzielni
§ 15

1. Okreslone w Regulaminie pozytki zarbwno z nieruchomosci wspdinej jak
i z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni sg dochodem (tj. nadwyzkg przychoddéw nad kosztami)
osiggnietym z danej dziatalnosci.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspélnej.

3. Do pozytkéw i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza sie:
al dzierzawy albo najem powierzchni dachu lub elewacji,
b/ wynajem powierzchni stanowigcych czes¢ wspdina,
c/ dzierzawy albo najem niezabudowanych czesci nieruchomosci itp.
d/ inne.

4. Pozytki iinne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na danym Osiedlu,
spoétdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci z tego Osiedla w zakresie obcigzajacym cztonkéw.

5. Pozytki i przychody z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, o ktérych mowa w ust.4, przystugujg
wytgcznie cztonkom Spoétdzielni, bez wzgledu na rodzaj uprawnien do lokalu (spétdzielcze
prawo lokatorskie i wikasnosciowe oraz odrebna wtasnos¢), na podstawie art.5 ust.2 USM.

VII. Zasady wnoszenia optat za uzywanie lokali.

§ 16

1. Optaty za uzywanie Iokali spotdzielczych witasnosciowych i lokatorskich oraz lokali
wyodrebnionych, wnoszone sg w okresach miesiecznych z gory do 15-go dnia kazdego
miesigca. Najemcy lokali wnoszg optaty w terminie okreslonym w umowie.

2. Za optaty odpowiadajg solidarnie osoby petnoletnie stale zamieszkujace w lokalu, z wyjgtkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce
z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych oséb jest ograniczona do wysokos$ci optat naleznych za okres
ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

3. Spdtdzielnia jest obowigzana, na zgdanie przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

4. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ co najmniej na 3
miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat musi by¢
uzasadniona na pismie.

5. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztédw niezaleznych od spétdzielni
(w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddw i nieczystosci ciektych),
Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
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wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
- Zmiana wysokosci tych optat rowniez wymaga uzasadnienia na pismie.

6. Czionkowie Spotdzielni mogg kwestionowac zasadnosé zmiany wysokos$ci optat w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym, lub bezposrednio na drodze postepowania sgdowego.

7. Wiasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni moga kwestionowac zasadno$é zmiany wysokosci
optat bezposrednio na drodze sgdowe;.

8. Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspoétdzielczego lub sgdowego nie zwalnia
wymienionych z obowigzku wnoszenia optat w nowo ustalonej wysokosci w zakresie optat na

pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni.

VIll. Postanowienia koncowe
§ 17

. W czasie gdy z powierzchni lub pomieszczenia wspdlnego uzytkowania korzysta pojedynczy

uzytkownik lokalu, wéwczas nalicza sie optaty ustalone zgodnie z zawartg umowa.

W przypadku, gdy cze$s¢ wspélna nieruchomosci jest zamknieta (np. korytarz), ale stuzy
wiecej niz jednemu uzytkownikowi, optaty za korzystanie z tej powierzchni nie sg pobierane.

Zajecie do wytgcznego korzystania powierzchni lub pomieszczenia wspdlnego uzytku (np.
korytarza, suszarni), przeznaczonego do uzytkowania przez wszystkich uprawnionych,
wymaga zgody pozostatej czesci uprawnionych w ramach danej klatki schodowe;.

Gdy zmienia sie uzytkownik lokalu mieszkalnego na przestrzeni danego roku, rozliczenie
skfadnikéw optat za uzytkowanie lokalu nastepuje proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania
w lokalu.

§ 18

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

2. Z tym samym dniem traci moc dotychczas obowigzujgcy Regulamin Rozliczania Kosztéw

GZM oraz Ustalania Optat za Uzywanie Lokali Mieszkalnych SMK.

Niniejszy Regulamin zostat przyjety uchwatg nr 1/10/2010 Rady Nadzorczej Spoétdzielni z
dnia 12.10.2010.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Sekretarz Rady Nadzorczej
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