
Regulamin gospodarki finansowej
Spotdzielni Mieszkaniowej im. Tadeusza Kosciuszki

I. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze [ps]
/ Dz. U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288 z pozniejszymi zmianami /

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spoldzielniach mieszkaniowych [usm]
/ Dz. U. z 200Ir. Nr 4, poz. 27 z pozniejszymi zmianami /

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci I oka I i [uwl]
/ Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. NR 141 poz. 1492 /

4. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o pod. dochodowym od osob prawnych [opdop]
/Dz. U. z 2000 r. Nr 54, poz.654 z pozniejszymi zmianami/

5. Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci [uor]
/ Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694 z pozniejszymi zmianami/

6. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej im. T. Kosciuszki

II. Postanowienia ogolne

§1

1. Spoidzielnia prowadzi dzialalnosc gospodarczq. na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci czlonkom Spoldzielni (Art. 67 Prawo Spoldzielcze).

2.Zakres dzialalnosci Spoldzielni obejmuje:
a/zarza^dzanie nieruchomosciami stanowia^cymi jej mienie i mieniejej czlonkow,
b/ budowanie lub nabywania budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odr^bnej wlasnosci
znajdujapych si§ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,
c/ prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej w oparciu o uchwal? Walnego
Zgromadzenia,
d/ zarza^dzanie nieruchomosciami nie stanowia^cymi jej mienia na podstawie umowy zawartej z
wlascicielem tych nieruchomosci,
e/ nabywanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
f/ dzialalnosc inwestycyjna^.
3. Spoldzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczaja^cej
najwyzszej sumy zobowiajzan okreslonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciajni^cie przez Spoldzielni? kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej oraz wifkszosci
czlonkow i osob nie b?da^cych czlonkami Spoldzielni posiadaja^cych prawa do lokali w nieruchomosci, na
potrzeby ktorej kredyt lub pozyczka bylaby zaci^gana.

§2

1. W ramach dzialalnosci okreslonej w § 1 ust.2 pkt.a Spoldzielnia prowadzi gospodark? zasobami
mieszkaniowymi (nieruchomosci wspolne) oraz zarza^dzanie ogolnym mieniem wlasnym. Dzialalnosc ta
prowadzona jest na zasadzie wewn^trznego ograniczonego rozrachunku gospodarczego w
poszczegolnych osiedlach wyodr^bnionych w Statucie Spoldzielni, a w ramach osiedli na podstawie
planow poszczegolnych nieruchomosci wspolnych oraz mienia ogolnego Spoldzielni na danym osiedlu.
Plan rzeczowo-finansowy uchwalany na dany rok przez Rad? Nadzorcza^ uwzgl^dnia wysokosc kosztow
i przychodow oraz wynik finansowy zbiorczo dla dzialalnosci kazdego osiedla i szczegolowo dla kazdej
nieruchomosci.
2. Koszty remontow budynkow, budowli i urza^dzen technicznych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych finansowane sa. z funduszu remontowego, tworzonego z oplisow w ci^zar kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w wysokosci uchwalanej przez Rad$ Nadzorcza^.
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3. Obowiajzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkow Spoldzielni, wlascicieli lokali oraz
osob nieb?datcych czlonkami, ktorym przysluguja^ spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
4. Koszty remontow mienia ogolnego Spoldzielni obciajzaja^ bezposrednio koszty utrzymania tego mienia.
5. Szczegotowe zasady ewidencji ksi?gowej, z uwzgl?dnieniem specyfiki rozliczania kosztow w
spoldzielczosci mieszkaniowej wynikaja^ z powszechnych zasad rachunkowosci oraz z zakladowego
planu kont zatwierdzonego przez Zarza^d Spoldzielni.
6 Odpisow amortyzacyjnych lub umorzeniowych od srodkow trwalych dokonuje si? droga.
systetnatycznego rozlozenia ich wartosci na ustalony okres amortyzacji.
7. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu i ogloszeniu wg zasad okreslonych ustawa^ o
rachunkowosci oraz ustawa^ prawo spoldzielcze. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.
8. Roczne sprawozdanie finansowe la^cznie z opinia^ bieglego rewidenta (jezeli bylo przez niego badane)
wyklada si? w lokalu Spoldzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
9. Podziahi nadwyzki bilansowej dokonuje si? w formie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
10. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza^ pokrywaniu wydatkow zwiajzanych z jej
eksploatacjq. i utrzymaniem, a w cz?sci przekraczaja^cej te wydatki przypadaja^ wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspolnej.
11. Pozytki i inne przychody z dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni przeznacza si? na pokrycie
wydatkow zwiajzanych z eksploatacja^ i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciajzaja^cym czlonkow.

III . Szczegolowe przepisy reguhi jijce ustalanie wyniku finansowego

§3

1. Art. 87 [ps], zgodnie z ktorym spoldzielnie prowadza. rachunkowosc na zasadach okreslonych
odr?bnymi przepisami, za ktore to przepisy uwaza si? odpowiednie postanowienia ustawy o
rachunkowosci.
2. Art. 5 ust.l [usm] mowi^cy o tym, ze pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej sluza.
pokrywaniu wydatkow zwiajzanych z jej eksploatacja. i utrzymaniem, a w cz?sci przekraczaja^cej te
wydatki przypadaja^ wlascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspolnej,
3. Art.5 ust.2 [usm] mowia^cy o tym, ze pozytki i inne przychody z dzialalnosci gospodarczej spoldzielnia
moze przeznaczyc w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwiajzanych z eksploatacja^ i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcia/aja^cym czlonkow Spoldzielni oraz na prowadzenie dzialalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,
4. Art.6 ust.l [usm] w mysl ktorego, roznica mi?dzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci a przychodami z oplat, o ktorych mowa w art.4 ust.l-2 i 4 [usm], zwi?ksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nast?pnym,
5. Art. 17 ust.l pkt 44 [uopdop], ktory stanowi, ze dochody Spoldzielni uzyskane z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w cz?sci przeznaczonej na cele zwiajzane z utrzymaniem tych zasobow - z wyla^czeniem
dochodow uzyskanych z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi - sâ
zwolnione od podatku dochodowego od osob prawnych,
6. Art.7 ust.l,2,3 [uor], zgodnie z ktorym, w wyniku fmansowym bez wzgl?du na jego wysokosc nalezy
uwzgl?dnic wyla^cznie niewatpliwe pozostale przychody operacyjne i zyski nadzwyczajne oraz wszystkie
poniesione pozostale koszty operacyjne i straty nadzwyczajne,
7. Art.42 ust.l [uor], w mysl ktorego, na wynik finansowy netto Spoldzielni skladaja^ si?:
- wynik dzialalnosci operacyjnej, w tym z tytulu pozostalych przychodow i kosztow operacyjnych

(art.42 ust.l pkt.l, ust.2 [uor])
- wynik operacji finansowych, ktory ustala si? - jako roznic? mi?dzy przychodami finansowymi a

kosztami finansowymi (art. 42 ust.l pkt.2 , ust.3 [uor]),
- wynik operacji nadzwyczajnych (art.42 ust.l pkt.3, ust.4, art.3 ust. 1 pkt.33 [uor],
- obowiajzkowe obciajzenia wyniku finansowego z tyt. podatku dochodowego (art.42 ust. 1 pkt.4 [uor]).



§4
Spoldzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych przez ni^ operacji w zakresie kosztow i
przychodow sporza^dza i rozlicza:-
- wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegolnych nieruchomosci wspolnych w oparciu o zapis art.6
ust.l [usm] i art. 17 ust.l pkt 44 [uopdop],
- wynik gospodarki media mi (energia cieplna, woda i odprowadzenie sciekow, wywoz nieczystosci),
- wynik z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni .

IV. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego

§5

1 .Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych stanowi roznice. miedzy kosztami a
przychodami z oplat na ich pokrycie, ustalona^ na dzien bilansowy. Wykaz kosztow zaliczanych do
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zasady ich rozliczania oraz zasady ustalania oplat (przychodow)
na ich pokrycie, okresla szczegolowo ,,Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych".
2. Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi powstaje jako suma wynikow eksploatacji i
utrzymania poszczegolnych nieruchomosci i jest obj§ty zwolnieniem z podatku dochodowego od osob
prawnych.
S.Pozytki i inne przychody uzyskiwane z nieruchomosci wspolnej pokrywaja^ wydatki na jej eksploatacj?
i utrzymanie po uprzednim opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osob prawnych. Moga^ bye one
uzyskiwane z najmu, dzierzawy lub innego sposobu wykorzystania cz^sci wspolnych budynkow, gruntow
i urza^dzeh wspolnego uzytku, jak np.:
- najem powierzchni na reklamy (sciany budynkow, dachy, ogrodzenia, itp.),
- najem dodatkowych powierzchni w piwnicach, suszarniach, wozkowniach, zsypach, hydroforniach itp,
- najem miejsc na dachach na anteny telefonii komorkowej, satelitarnej itp.,
- dzierzawa gruntu pod dzialalnosc uslugowa^ lub garaze ( w obr^bie wydzielonej nieruchomosci),
- inne zrodla przychodow z czesci wspolnych nieruchomosci.
4. Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi po uwzgl^dnieniu wym. w ust.3 uzyskanych pozytkow
zwi^ksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nast?pnym i
nie stanowi przedmiotu uchwaly Walnego Zgromadzenia o podziale nadwyzki bilansowej.
5.W ,,rachunku zyskow i strat" wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi nie jest elementem

wyniku finansowego Spoldzielni, lecz jest w nim prezentowany w pozycji ,,zmiana stanu produktow",
a ponadto zgodnie z art.6 ust. 1 [usm] wynik ten prezentowany jest:
- w aktywach bilansu, jako nadwyzka kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania
poszczegolnych nieruchomosci, czyli jako koszty zwi^kszaja^ce koszty roku nast^pnego, w wielkosci
wynikaja^cej z zapisow konta -,,rozliczenia mi^dzyokresowe kosztow"
lub
- w pasywach bilansu, jako nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymania
poszczegolnych nieruchomosci, czyli jako przychody zwiejcszaja^ce przychody roku nast^pnego w
wielkosci wynikaja^cej z konta - ,,rozliczenia mi^dzyokresowe przychodow" .
6. Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi danego osiedla jest suma^ wynikow uzyskanych przez
poszczegolne nieruchomosci wspolne naleza.ce do tego osiedla.

§6

1. Gospodarka mediami i innymi uslugami zewnetrznymi obejmuje koszty i przychody z oplat na ich
pokrycie z tyt. zuzycia:
- energii cieplnej ( c.o. i c.w.u.),
- zuzycia wody i odprowadzenia sciekow
- wywozu nieczystosci, uslug RTV
2. Wynik na mediach i uslugach zewn^trznych podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami
lokali mieszkalnych - odbiorcami mediow i uslug na koniec roku obrotowego.
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3. Powstale roznice pomi?dzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami podlegaja. zwrotowi lub
doplacie.
4. Ewidencja rozliczen z tytulu zuzycia wody, odprowadzenia sciekow, energii cieplnej i innych using
odbywa si? poprzez konta rozrachunkow i konta sprzedazy tych mediow i uslug, doprowadzaja.c wynik na
tej dzialalnosci do stanu zerowego.

§7

1. Wynik z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi (wynik nie
obj?ty zwolnieniem opodatkowania na podst. Art. 17 ust 1 p. 44 [uopdop]) jest roznica. pomi?dzy
przychodami a kosztami z tej dzialalnosci.
2. W grupie przychodow w/w dzialalnosci gospodarczej rozrozniamy:
1) Przychody z mienia Spoldzielni z tytulu:
- najmu lokali uzytkowych wraz z przynalezna. dzialka. lub prawem uzytkowania gruntu,
- najmu wolnych pomieszczen w budynkach mieszkalnych i administracyjnych,
- dzierzawy gruntow nie obj?tych spoldzielczymi prawami maja.tkowymi,
- udost?pnieniu scian budynkow i ogrodzen oraz dachow dla potrzeb reklam (dotyczy budynkow

stanowia.cych mienie Spoldzielni),
- inne (dotycza.ce mienia Spoldzielni).
2) Pozostale przychody z tytutu:
- uslug zarza.dzania (administrowania) na zlecenie obcych wlascicieli budynkow,
- inne.
3. Otrzymane przychody z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
pomniejszone o poniesione koszty tej dzialalnosci, stanowia. nadwyzk? bilansowa. Spoldzielni (zysk
brutto) i s^ elementem skladowym wyniku finansowego Spoldzielni, podlegaja^cym opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od osob prawnych.
4. Oddzielne rozliczanie przychodow i kosztow z innej dziaialnosci gospodarczej i z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ma znaczenie dla ustalenia wyniku finansowego.
5.Ewidencja przychodow, kosztow i wyniku finansowego z innej dzialalnosci gospodarczej w zakresie
mienia Spoldzielni (ust.2 pkt.l) prowadzona jest oddzielnie dla kazdego osiedla, do ktorego to mienie
przynalezy; natomiast wynik z innej dzialalnosci gospodarczej o charakterze ogolno-spotdzielczym
(ust.2 pkt.2) dzielony jest na osiedla proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci.
7. Dla bieza.cej oceny rentownosci poszczegolnych jednostek dzialalnosci gospodarczej, sporza_dzane sa.
okresowe sprawozdania zawieraja.ce wysokosc przychodow, kosztow i wyniku przypadaja.cego na kazda.
jednostk?. Jednostk? dzialalnosci gospodarczej stanowi suma umow dotycza.cych danej nieruchomosci.

§8

1. Na wynik z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
skladaja. si? rowniez:
- wynik z tytulu pozostalych przychodow i kosztow operacyjnych,
- wynik z operacji finansowych.
2. W oparciu o tresc art. 3 ust. 1 pkt.32 [uor] za pozostale koszty i przychody operacyjne traktuje si?
koszty i przychody posrednio zwia^ane z dzialalnoscia. operacyjna. Spoldzielni.
3. Do pozostalych kosztow operacyjnych Spoldzielnia zalicza mi?dzy innymi:
- koszty sa.dowe,
- odszkodowania wyplacone, kary (w oparciu o wyroki sa.dowe),
- zaniechane inwestycje,
- aktualizacj? naleznosci,
- wartosc nie umorzona srodkow trwalych przy sprzedazy, likwidacji itp.,
- darowizny (podarowane srodki pieni?zne, nieodplatne uslugi, nieodplamie przekazane srodki trwale,

materialy itp.).
4. Do pozostalych przychodow operacyjnych Spoldzielni zalicza si? mi?dzy innymi:
- zwrot kosztow sa.dowych



- odszkodowania otrzymane,
- sprzedaz srodkow trwalych, w tym pochodz^cych z zaniechanych inwestycji
- otrzymane darowizny,
- sprzedaz zlomu,
- inne przychody osi^gane sporadycznie (kilkudniowa dzierzawa gruntu, itp.).
5. Wynik pozostalych kosztow i przychodow operacyjnych, stanowi element skladowy wyniku
fmansowego spoldzielni.
6.W przypadku sprzedazy srodkow trwalych stanowi^cych mienie danego osiedla, wynik uzyskany ze
sprzedazy przynalezy do tego osiedla. W przypadku sprzedazy srodkow trwalych z zaniechanej
inwestycji sfinansowanej ze srodkow wspolnych Spoldzielni, wynik dzielony jest na wszystkie osiedla
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci.

§9

1. W oparciu o tresc art.42 ust.3 [uor]. wynik operacji finansowych stanowi roznic? mi^dzy
przychodami fmansowymi, a kosztami finansowymi.
2. Przychody finansowe Spoldzielni stanowia. w szczegolnosci:
a/ odsetki za nieterminowe wniesienie oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe,-
b/ odsetki bankowe (oprocentowanie rachunku bankowego),
c/ oprocentowanie lokat terminowych,
d/ inne wg. art.42 ust.3 [uor]
3. Koszty finansowe Spoldzielni stanowiq. w szczegolnosci:
a/ odsetki za nieterminowe zaplaty dostawcom uslug,
b/ odsetki budzetowe,
c/ odsetki bankowe (od kredytow obrotowych),
d/ inne wg.art.42 ust.3 [uor]
4.Wynik operacji finansowych stanowi element skladowy wyniku finansowego Spoldzielni.
5. Podzial na osiedla przychodow finansowych z tyt. oprocentowania lokat terminowych i rachunkow
bankowych (ust.2 lit.b,c) prowadzonyjestnapodstawie:
a/ statystycznego ustalenia na poczatek kazdego polrocznego okresu rozliczeniowego stanu srodkow
pieni?znych, mozliwego do przypisania poszczegolnym osiedlom, jako tzw.,,kwot osiedlowych",
stanowia^cych rownowartosc sumy:
- wyniku osiedla z GZM-u i wyniku osiedla z innej dzialalnosci gospodarczej (§5 ust. 6, §7 ust.5),
- stanu funduszu remontowego przynaleznego do osiedla (§13 ust.2),
- stanu funduszu zasobowego w cz?sci podzielonej na osiedla: rezerwa inwestycyjna oraz rezerwana

wykup gruntow wieczyscie uzytkowanych (§13 ust. 2),
- pozostalej cz^sci wptat czlonkow wykupuja^cych mieszkania lokatorskie na danym osiedlu

przed 2000 r. (w wysokosci ustalonej na podstawie ewidencji pomocniczej).
b/ rozdzialu na poszczegolne osiedla przychodow finansowych z oprocentowania proporcjonalnie do
ustalonych ,,kwot osiedlowych",
6. Podzial na osiedla pozostalej cz^sci wyniku finansowego dokonywany jest proporcjonalnie do
powierzchni nieruchomosci.

§10

1. W oparciu o tresc art.3 ust. 1 pkt. 33 [uor] straty i zyski nadzwyczajne powstajq. na skutek zdarzen
trudnych do przewidzenia, poza dzialalnosci^. operacyjna^ jednostki i niezwia^zane sâ  z ogolnym ryzykiem
jej prowadzenia.
2. W Spoldzielni mogaje stanowic:
- otrzymane odszkodowania za straty powstaie na skutek zdarzen losowych,
- straty w wyniku burzy, kradziezy itp.
3. Wynik strat i zyskow nadzwyczajnych stanowi element skladowy wyniku finansowego
Spoldzielni.



§11
l.Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spoldzielni oraz dokonuje podzialu - na
okreslone cele - wyniku finansowego, naktory skladajq.si? nastejny^ce elementy:
a/ wynik na dzialalnosci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi (§ 7 ust.3),
b/ wynik z tytulu pozostatych przychodow i kosztow operacyjnych (§ 8 ust.5),
c/ wynik operacji fmansowych (§9 ust.4),
d/ wynik strat i zyskow nadzwyczajnych (§ 10 ust.3).

2. Wynik z dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni (pozytki z wlasnego mienia), traktowany la^cznie jako
suma wynikow wym. w pkt. a, b, c, d ust.l, dotyczy tylko czlonkow Spoldzielni i moze bye
przeznaczony - zgodnie z art. 5 ust. 2 [usm] na pokrycie kosztow dzialalnosci eksploatacyjnej,
zasilenie funduszu remontowego lub prowadzenie dzialalnosci spoleczno-oswiatowej.

V. Dzialalnosc inwestycyjna

§12

1 .Dzialalnosc inwestycyjna w zakresie budowania lokali moze bye podj^ta na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia i w oparciu o przepisy art. 18 [usm] , ktore zobowiajzuja. czlonkow buduja^cych
do pelnego pokrycia wkladami budowlanymi kosztow zadania inwestycyjnego oraz zobowia/uja^
Spoldzielni? do ustanowienia odr^bnej wtasnosci lokali po zakohczeniu inwestycji.
2. Dzialalnosc inwestycyjna w zakresie budowania lokali uzytkowych dla rozszerzenia dzialalnosci
gospodarczej Spoldzielni, moze bye prowadzona na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia, ktore
jednoczesnie uchwala sposob finansowana: tej inwestycji:
a/ wolnymi srodkami pieni^znymi ogolno-spoldzielczymi lub przynaleznymi do danego osiedla w
ramach funduszu zasobowego, lub
b/ kredytem bankowym splacanym przez czlonkow danego osiedla lub czlonkow calej Spoldzielni.
S.Przychody i koszty inwestycji rozlicza si? odr?bnie dla kazdego zadania inwestycyjnego.
4. Odsetki od zaci^gni?tych kredytow inwestycyjnych obciajzaja^ poszczegolne zadania inwestycyjne
(art.42 ust.3 oraz art.28 ust.8 pkt.2 [uor]).

VI. Fundusze Spoldzielni

§13

Spoidzielnia tworzy nast^puja^ce fundusze:
a) udzialowy,
b) zasobowy,
c) wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
d) zaliczkowy na wklad-budowlany,
e) remontowy zasobow mieszkaniowych,
f) zakladowy fundusz swiadczen socjalnych
2. Spoidzielnia prowadzi ewidencj? podzialu na osiedla funduszy wym. w pkt.a, c, e , oraz

pozabilansowo ewidencj? podzialu na osiedla celowych rezerw inwestycyjnych na funduszu
zasobowym.



§14

1. Fundusz udzialowy jest funduszem podstawowym, angazowanym do finansowania bieza^cej
dzialalnosci - tworzony jest z wplat udzialow czlonkow w wysokosci okreslonych w statucie Spoldzielni.
2. Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytulu:
a) zwrotow udzialow czlonkowskich,
b) pokrycie strat bilansowych Spotdzielni w cz?sci przekraczaja^cej fundusz zasobowy
Zwroty udzialow dokonywane sâ  w kwotach nominalnych.

§15

1. Fundusz zasobowy - tworzony jest z nast^puja^cych tytulow :
a/ wpisowego wnoszonego przez czionkow w wysokosci okreslonej w Statucie,
b/ rownowartosci otrzymanych nieodplatnie zasobow mieszkaniowych, a takze przyj^tych

do eksploatacji srodkow trwalych niemieszkaniowych,
c/ rownowartosci skutkow wzrostu wartosci srodkow trwalych nie mieszkaniowych w wyniku

przeszacowania,
d/ nadwyzek bilansowych w kwotach okreslonych Uchwalami Walnego Zgromadzenia,
e/ innych zrodel.
2. Fundusz zasobowy pomniejsza si? o:
a/ rownowartosc srodkow trwalych przekazanych nieodplatnie,
b/ splaty umorzen naliczen kredytu bankowego w zwiazku z przeniesieniem wlasnosci lokalu,
c/ straty bilansowe Spoldzielni w kwotach okreslonych uchwala^ Walnego Zgromadzenia.

§16

1. Fundusz wkladow budowlanych - zostal utworzony w celu finansowania procesu inwestycyjnego
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy na zasadzie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu .
Fundusz wkladow mieszkaniowych finansuje lokale mieszkalne wybudowane przed 1989r. na zasadzie
spoldzielczego prawa lokatorskiego, ktorego nie przeksztalcono dotychczas w spoldzielcze prawo
wlasnosciowe, ani w odr?bna_ wlasnosc.
2. Fundusz wkladow budowlanych powstaje z:

a) wplat wnoszonych przez czlonkow na poczet wktadu budowlanego,
b) uzupelnienie wkladu z tyt. modernizacji,

3. Fundusz wkladow budowlanych i mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytulu:
a) zwrotu wkladow,
b) przeniesienie prawa w odr^bna. wlasnosc.

§17

1.Fundusz wkladow zaliczkowych - powstaje z wplat dokonywanych przez czlonkow na poczet
wkladow budowlanych. Z chwilq. przej?cia lokalu do uzytku nast^puje rozliczenie wplaconych zaliczek i
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

§18

1. Fundusz remontowy jest zrodlem finansowania remontow wynikaja^cych z zatwierdzonego planu
remontowego zasobow mieszkaniowych. Spoldzielnia tworzy fundusz zgodnie z art.. 6 ust. 3 [usm].
2. Odpisy na ten fundusz obciajzaja^ koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Celem tworzenia tego
funduszu jest zabezpieczenie srodkow finansowych na utrzymanie zasobow w nalezytym stanie.
Ewidencja. wplywow i wydatkow prowadzona jest odr^bnie dla kazdej nieruchomosci.
3. Spoldzielnia tworzy dwa fundusze:
- fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci,
- fundusz wyrownawczy osiedli tworzony do 2014 r.
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4. Fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci tworzony jest z nast?puj^cych zrodel:
a/ odpisow w koszty GZM od czlonkow i wlascicieli,
b/ wplat czlonkow z tytulu wykupu gruntu przy przeksztalceniu prawa do lokalu w odr^bna^ wlasnosc.
5. Fundusz remontowy wyrownawczy poszczegolnych osiedli tworzony jest z nast^puja^cych zrodel:
a/ z przeksztalcenia istnieja^cego do konca 2009 r. ogolnoosiedlowego funduszu remontowego,
b/ z odsetek od lokat na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,
c/ z kwot pochodz^cych ze zbycia srodkow trwafych stanowia^cych mienie Spoldzielni po zatwierdzeniu

uchwaly Walnego Zgromadzenia,
d/ z innych.
6. Szczegolowe zasady tworzenia i wykorzystania tych funduszy okresla ,,Regulamin gospodarki
funduszem remontowym".
7. Jezeli Spoldzielnia zaci^gnie kredyt na okreslony remont w danej nieruchomosci, to koszty odsetek od
tego kredytu powi^kszaj^ koszty remontu i obciajzaja^ dana_ nieruchomosc (art.42 ust.3 i art.28 ust.4 [uor])

§19

1. Zakladowy fundusz swiadczen socjalnych tworzony jest z tytulu:
a/ odpisu w ci?zar kosztow wedlug zasad okreslonych w ustawie o zakladowym funduszu

swiadczen socjalnych,
b/ odsetek od srodkow na rachunku bankowym funduszu,
c/ odsetek od pozyczek dla pracownikow,
d/ innych wplywow.
2. Zakladowy flindusz swiadczen socjalnych jest wydatkowany na:
a/ dzialalnosc wypoczynkowo-kolonyna^
b/ dzialalnosc kulturalno-oswiatowa^
c/ pomoc dla pracownikow znajduja.cych si? w trudnej sytuacji materialnej,
d/ pozyczki na wktady mieszkaniowe i budowlane,
e/ pozyczki na remonty mieszkah,
f/ umorzenie pozyczek.
2. Szczegolowe zasady gospodarki funduszem swiadczen socjalnych okresla odr^bny regulamin.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rad? Nadzorcz^ Spoldzielni.

Regulamin otrzymal pozytywna, opini? Radcy Prawnego Spoldzielni oraz Glownej Ksi^gowej Spoldzielni

i zostal przyjety uchwala_Rady Nadzorczej nr 2/12/2010 z dnia 14.12.2010.

Radca Prawny / G16
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