
REGULAMIN SAMORZAJXJ MIESZKANCOW NIERUCHOMOSCI
Spoldzielni Mieszkaniowej im. T. Kosciuszki w Krakowie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Samorzajd Mieszkancow Nieruchomosci, zwany dalej Samorzajdem, jest dobrowolnaj
oddolna^ inicjatywa^czkmkow Spoldzielni.
2. Samorzajd reprezentuje interesy mieszkancow danej Nieruchomosci wchodzajcej w sklad
SM im T. Kosciuszki i dziala na podstawie Statutu SpoWzielni oraz niniejszego Regulaminu.
3. W skiad Samorzajdu moze bye wybrany tylko cztonek Spotdzielni posiadajajcy prawo do
lokalu w danej (wyodr^bnionej) Nieruchomosci.
4. Dzialalnosc Samorzajdow znajduje swoje uzasadnienie i oparcie w tresci art.4 ust.41
nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 14.06.2007 r. naktadajajcym na
zarzajd spoldzielni obowiajzek prowadzenia odr^bnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji
przychodow i kosztow eksploatacji oraz wpfywow i wydatkow funduszu remontowego.

II. ZADANIA I ZAKRES DZIALANIA SAMORZA_DU
§ 2

1. Glownym zadaniem Samorzajdu jest:
a/ konsultowanie problemow dotycza^cych danej Nieruchomosci z jej mieszkahcami,
b/ przekazywanie opinii mieszkancow do Rady Osiedla i Administracji Osiedla w celu
prawidlowego zarzajdzania Nieruchomoscia^
c/ inicjowanie w porozumieniu z administratorem dzialan zmierzajajcych do: poprawy stanu
bezpieczenstwa budynku, poprawy funkcjonowania urzajdzen i wszelkich instalacji
znajdujajcych si§ wewnatrz budynku, poprawy estetyki jego otoczenia, racjonalnej gospodarki
cze^ciami wspolnymi nieruchomosci itp.,
d/ inicjowanie dziaian zmierzajajcych do oszcz^dnego gospodarowania wodq. i energia^
elektryczna^ oraz innymi kosztami majajcymi wplyw na wysokosc optat za lokale oraz do
zapobiegania dewastacjom w budynku i jego otoczeniu;
e/ analizowanie otrzymywanych na swoj wniosek od Zarzajdu Spoldzielni, dokumentow
dotyczajcych przychodow i kosztow eksploatacji oraz funduszu remontowego danej
nieruchomosci oraz zgtaszanie uwag i wnioskow w tym zakresie.

III. ZAKRES UPRAWNIEN SAMORZAJDU
§3

.

l.Do uprawnien Samorzajdow nalezy:
a/ opiniowanie po konsultacji z mieszkancami zakresu rzeczowego sporzajdzanych przez
Administracj^ Osiedla rocznych planow remontow flnansowanych z funduszu remontowego
wyodr^bnionego dla danej nieruchomosci i biezajse wnioskowanie o korekty tych planow;



t>/ uczestniczenie w corocznych przeglajdach Nieruchomosci i wnioskowanie o poszerzenie
lub ograniczenie zakresu planowanych remontow;
c/ uczestniczenie w roli obserwatorow w komisjach odbioru robot wykonywanych na terenie
danej nieruchomosci;
d/ opiniowanie planowanej dla Nieruchomosci stawki opiaty eksploatacyjnej i stawki
funduszu remontowego w oparciu o przedstawiona^ przez Zarzajd kalkulacje wysokosci tych
opiat;
e/ weryflkowanie skladanych do Administracji Osiedla deklaracji mieszkancow o ilosci osob
zamieszkafych w poszczegolnych lokalach na Nieruchomosci sluzajcych do ustalania
wysokosci optat dla tych lokali;
f/ wnioskowanie o przeznaczeniu i wykorzystaniu pomieszczeri wspolnych nieruchomosci;
g/ wnioskowanie o sposobie zagospodarowania dziaiki tj. o parkingach, zielencach, placach
zabaw, ogrodzeniach, itp.
h/ wnioskowanie w innych sprawach dotyczajcych nieruchomosci.
2. Samorzajdy sajakze uprawione do:
a/ opiniowania pracy Administracji Osiedla i jakosci pracy zatrudnionych wykonawcow;
b/ wnioskowania o wprowadzenie lokalnych zasad uzytkowania cz^sci wspolnych
nieruchomosci z zastrzezeniem, ze wprowadzenie takich lokalnych zasad wymaga uchwafy
Rady Nadzorczej.
c/ wysuwania propozycji dotyczajcych charakteru dziaJalnosci handlowej lub ustugowej
prowadzonej w lokalach uzytkowych w danej Nieruchomosci, zagospodarowania przestrzeni
pod reklame^ oraz zglaszania uwag na temat uciajzliwosci, jakie ta dziaialnosc stwarza dla
mieszkancow;
d/ wnioskowania o udzielenie kar porzajdkowych administratorowi danej Nieruchomosci,
ktory nie wywiajzuje si$ nalezycie z powierzonych obowi^zkow wobec mieszkancow i
powierzonej mu Nieruchomosci;
e/ obserwacji przebiegu przetargow (bez prawa do glosowania) w zakresie robot
remontowych oraz najmu lokali uzytkowych dotyczajcych danej nieruchomosci;
f/ publikowania na terenie nieruchomosci wlasnych materialow informacyjnych.
3. Samorza_dy w poszczegolnych Nieruchomosciach samodzielnie decydujaj z jakich
przysiugujajcych im uprawnien wymienionych w ust. 1 i 2 chca^ korzystac. Samorza,dy maja_
prawo otrzymywac uprzedzaja^ce informacje o terminach przeglajdow, przetargow i odbiorow
dotyczajcych ich Nieruchomosci.

IV. ORGANIZACJA PRACY SAMORZA_DU
§4

1. Samorzajd dziala spolecznie jako 2 - 5-cio osobowa grupa wytoniona samoistnie lub w
drodze wyborow i jest powotywany na okres 3 lat, o ile czlonkowie Spoldzielni z danej
nieruchomosci nie zazajdaja^ wczesniej zmiany jego sktadu osobowego w drodze wyborow.
2. W nieruchomosciach wielobudynkowych i wieloklatkowych Samorzajd moze liczyc wi^cej
niz 5 osob;
3. Dla ulatwienia kontaktow z organami Spoldzielni Samorzajd moze wybrac ze swego grona
Przewodniczajcego i jego Zastepc^.
4. Samorzajd wyloniony samoistnie zobowia^zany jest potwierdzic swojq reprezentatywnosc
i uwiarygodnic prawo do wyst^powania w imieniu mieszkancow Nieruchomosci poprzez
zebranie podpisow popierajajcych osobowy sktad Samorza^du przez minimum 50 % + 1
mieszkancow Nieruchomosci/czkmkow spoidzielni i dostarczenie Hsty podpisow do Rady
Nadzorczei.
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5. Wybory Samorzajdu organizuje si? na zajdanie 1/10 czionkow Spoidzielni z danej
Nieruchomosci w terminie 1-ego miesia^ca od daty zajdania, wybory sajawne sposrod
nieograniczonej ilosci kandydatow - czlonkow z danej Nieruchomosci. Protokol
potwierdzajajcy przeprowadzenie wyborow oraz wyloniony w ich wyniku sklad osobowy
Samorzajdu musi bye podpisany przez wszystkich uczestnikow zebrania wyborczego
6. Wybory Samorzajdu mozna przeprowadzic na zorganizowanym w tym celu zebraniu ogolu
czlonkow Spoldzielni z danej Nieruchomosci pod warunkiem, ze w zebraniu uczestniczy co
najmniej 1/10 tych czlonkow, jednak nie mniej niz 10 osob; wybory mozna przeprowadzic
rowniez w drodze indywidualnego zbierania glosow oddzielnie na kazdego kandydata
zgtoszonego przez czlonkow skiadajajcych zajdanie wyborow.
7. Brak zajdania wyborow uznany b?dzie jako zgoda czlonkow Spoldzielni z danej
Nieruchomosci na dzialalnosc samoistnie wylonionego Samorzajdu w trybie opisanym w ust.4
lub jako calkowity brak woli powolania Samorzajdu, jesli nie wylonit si? on samoistnie.
8. W przypadku nie wylonienia si? w danej Nieruchomosci grupy inicjatywnej lub braku
zajdan wyborow, uprawnienia Samorzajdu wykonuje Rada Osiedla.
9. Samorzajdu nie powoluje si?, jesli wlasciciele lokali zdecyduja^ si? w trybie art.241 ustawy o
spoldz. mieszkan. (z dn. 15.12.2000r. z pozn.zm) na zastosowanie do zarza^du nieruchomoscia^
przepisow ustawy o wlasnosci lokali.
10. Samorzajd wytoniony samoistnie lub w drodze wyborow zglasza na pismie fakt swojego
powstania i sklad osobowy do Zarz^du, Rady Nadzorczej, Rady Osiedla i do
Administrateji Osiedla.

§ 5

1. Zarzajd Spoldzielni w porozumieniu z Rada^ Nadzorcza^ moze w razie potrzeby raz w roku
zwolac zebranie Przedstawicieli Samorzajdow w celu przekazania i uzyskania podstawowych
informacji oraz wysluchania ewentualnych uwag i wnioskow.
2. Posiedzenia Samorzajdu zwolywane sâ  doraznie w razie potrzeby.

a) dla omowienia pilnych spraw biezajcych mozliwe jest tez zwolanie ogolnego zebrania
czlonkow Spoldzielni z danej Nieruchomosci w sprawach innych niz wybory, co jest
uregulowane w § 4 ust.5 i 6.

b) zebranie ogolne w sprawach biezajcych zwoluje si? na wniosek Samorzajdu lub na
wniosek 1/10 czlonkow Spoldzielni zamieszkalych w tej Nieruchomosci.

c) wnioski o zwolanie zebrania ogolnego w sprawach biezajcych, zawierajajce
planowany porzajdek obrad, sklada si? na pismie do Samorzajdu i do Administracji
Osiedla.

d) dla odbycia ogolnego zebrania Administracja Spoldzielni winna udost?pnic
odpowiedni lokal w terminie najpozniej 7 dni od zlozenia wniosku oraz zawiadomic
mieszkancow o miejscu i terminie zebrania na klatkach schodowych, co najmniej na 5
dni przed zebraniem.

3. Wnioski, projekty i opinie dotyczajce danej Nieruchomosci, przed przekazaniem ich innym
organom, Samorzajd jest obowiajzany poddac pod konsultacj? czlonkow Spoldzielni z danej
Nieruchomosci w nast?puja^cym trybie:
a/ publikujajc wniosek/projekt na klatkach schodowych (lub wkladaja^c do skrzynek
pocztowych) z rownoczesnym wyznaczeniem terminu i miejsca skladania pisemnych
zastrzezen (odmowy poparcia) z uzasadnieniem;
b/ traktujajc wniosek/projekt jako zaopiniowany pozytywnie, jesli ilosc wniesionych
zastrzezen nie przekroczy 1/10 ilosci czlonkow Spoldzielni z danej Nieruchomosci;
c/ organizujajs indywidualne imienne zbieranie podpisow pod wnioskiem/projektem, jesli



flosc zastrzezen osiajgnie lub przekroczy 1/10 cztonkow z danej Nieruchomosci; dla uznania
opinii za pozytywna^ wymagana jest wowczas wi^kszosc 50%+1 gtos.
4. Wnioski, projekty i opinie wydawane przez Samorzajd musza^ miec forme protokotu z
przeprowadzonych konsultacji w trybie opisanym w ust.3 i wymagaja^ podpisu co najmniej 2-
6ch cztonkow Samorzajdu; dodatkowo protokot z konsultacji w trybie ust. 3 pkt. c musi
zawierac w formie zatajcznika pemajmiennajist? osob popierajajcych wniosek/projekt;
kompletne opinie kierowane sâ  przez Samorzajd do Administracji Osiedla i do wiadomosci
Rady Osiedla, a w razie potrzeby rowniez do Rady Nadzorczej i Zarzajdu.
5. Samorzajd nie podejmuje samodzielnie (bez konsultacji z cztonkami) zadnych uchwal,
wnioskow i opinii rodzajcych konsekwencje finansowe dla danej Nieruchomosci, natomiast
inne opinie wydaje wi^kszoscia^ glosujajcych przy obecnosci co najmniej potowy swego
skfadu osobowego.
6. Protokolowanie posiedzen Samorzajdu ma charakter dobrowolny i jest jego wewn^trzna^
sprawa^.
7. Protokotowanie zebran ogohi cztonkow SpoMzielni z danej Nieruchomosci, a takze druk
niezb^dnych materiatow informacyjnych odbywa si? przy technicznej pomocy Administracji
Osiedla.

V. POSTANOWIENIA KONGO WE
§6

1. Administracja Osiedla prowadzi rejestr wszystkich dzialaja_cych Samorzajdow na Osiedlu.
2. Imienny sklad Samorzajdow zweryfikowany przez Zarzajd zgodnie z § 1 ust.3 powinien bye
wywieszony na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych.

§7

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rad£ Nadzorczq Spotdzielni.

Regulamin zostat przyjejy uchwahj nr 7/05/2011 Rady Nadzorczej Spoldzielni z dnia
05.05.2011 oraz skorygowany uclmala 05/11/2011 z dnia 08.11.2011

Przewodnicz^cy Rady Nadzorczej
H,

Sekretarz Rady Nadzor :zej


