REGULAMIN SAMORZADU MIESZKANCOW NIERUCHOMOSCI
Spétdzielni Mieszkaniowej im. T. Kosciuszki w Krakowie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Samorzad Mieszkancéw Nieruchomosci, zwany dalej Samorzadem, jest dobrowolna,
oddolng inicjatywa cztonkow Spéidzielni.

2. Samorzad reprezentuje interesy mieszkancéw danej Nieruchomosci wchodzacej w sktad
SM im T. Kosciuszki i dziata na podstawie Statutu Spétdzielni oraz niniejszego Regulaminu.
3. W sktad Samorzadu moze by¢ wybrany tylko czlonek Spéldzielni posiadajacy prawo do
lokalu w danej (wyodrebnionej) Nieruchomosci.

4. Dzialalno$é Samorzadéw znajduje swoje uzasadnienie i oparcie w tresci art.4 ust.41
nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 14.06.2007 r. naktadajacym na
zarzad spoldzielni obowiazek prowadzenia odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji
przychodéw i kosztéow eksploatacji oraz wpltywéw i wydatkéw funduszu remontowego.

1. ZADANIA 1 ZAKRES DZIALANIA SAMORZADU
§2

1. Glownym zadaniem Samorzadu jest:

a/ konsultowanie probleméw dotyczacych danej Nieruchomosci z jej mieszkancami,

b/ przekazywanie opinii mieszkancéw do Rady Osiedla i Administracji Osiedla w celu
prawidlowego zarzadzania Nieruchomoscia,

¢/ inicjowanie w porozumieniu z administratorem dziata zmierzajacych do: poprawy stanu
bezpieczenstwa budynku, poprawy funkcjonowania urzadzen i wszelkich instalacji
znajdujacych si¢ wewnatrz budynku, poprawy estetyki jego otoczenia, racjonalnej gospodarki
czesciami wspolnymi nieruchomosci itp.,

d/ inicjowanie dziatan zmierzajacych do oszczgdnego gospodarowania woda i energia
elektryczna oraz innymi kosztami majacymi wptyw na wysokos¢ opfat za lokale oraz do
zapobiegania dewastacjom w budynku i jego otoczeniu;

¢/ analizowanie otrzymywanych na swéj wniosek od Zarzadu Spotdzielni, dokumentow
dotyczacych przychodéw i kosztéw eksploatacji oraz funduszu remontowego danej
nieruchomosci oraz zglaszanie uwag i wnioskow w tym zakresie.

I1I. ZAKRES UPRAWNIEN SAMORZADU
§3

1.Do uprawnien Samorzadow nalezy:

a/ opiniowanie po konsultacji z mieszkancami zakresu rzeczowego sporzadzanych przez
Administracje Osiedla rocznych planéw remontéw finansowanych z funduszu remontowego
wyodrebnionego dla danej nieruchomosci i biezace wnioskowanie o korekty tych planow;




®/ uczestniczenie w corocznych przegladach Nieruchomosci i wnioskowanie o poszerzenie
lub ograniczenie zakresu planowanych remontow;

¢/ uczestniczenie w roli obserwatorow w komisjach odbioru robét wykonywanych na terenie
danej nieruchomosci;

d/ opiniowanie planowanej dla Nieruchomosci stawki optaty eksploatacyjnej i stawki
funduszu remontowego w oparciu o przedstawiong przez Zarzad kalkulacje wysokosci tych
opfat;

e/ weryfikowanie sktadanych do Administracji Osiedla deklaracji mieszkancow o ilosci osob
zamieszkatlych w poszczegdlnych lokalach na Nieruchomosci stuzacych do ustalania
wysokosci optat dla tych lokali;

f/ wnioskowanie o przeznaczeniu i wykorzystaniu pomieszczen wspdlnych nieruchomosci;
g/ wnioskowanie o sposobie zagospodarowania dzialki tj. o parkingach, zielencach, placach
zabaw, ogrodzeniach, itp.

h/ wnioskowanie w innych sprawach dotyczacych nieruchomosci.

2. Samorzady sa takze uprawione do:

a/ opiniowania pracy Administracji Osiedla i jakosci pracy zatrudnionych wykonawcow;

b/ wnioskowania o wprowadzenie lokalnych zasad uzytkowania czgsci wspolnych
nieruchomosci z zastrzezeniem, ze wprowadzenie takich lokalnych zasad wymaga uchwaty
Rady Nadzorcze;.

¢/ wysuwania propozycji dotyczacych charakteru dziatalnosci handlowej lub ustugowej
prowadzonej w lokalach uzytkowych w danej Nieruchomosci, zagospodarowania przestrzeni
pod reklamg oraz zglaszania uwag na temat ucigzliwosci, jakie ta dziatalnos¢ stwarza dla
mieszkancow;

d/ wnioskowania o udzielenie kar porzadkowych administratorowi danej Nieruchomosci,
ktory nie wywigzuje si¢ nalezycie z powierzonych obowiazkéw wobec mieszkancow i
powierzonej mu Nieruchomosci;

e/ obserwacji przebiegu przetargéw (bez prawa do glosowania) w zakresie robot
remontowych oraz najmu lokali uzytkowych dotyczacych danej nieruchomosci;

f/ publikowania na terenie nieruchomosci wtasnych materiatéw informacyjnych.

3. Samorzady w poszczegdlnych Nieruchomosciach samodzielnie decyduja, z jakich
przystugujacych im uprawnien wymienionych w ust. 1 i 2 chca korzysta¢. Samorzady maja
prawo otrzymywac¢ uprzedzajace informacje o terminach przegladoéw, przetargéw i odbioréw
dotyczacych ich Nieruchomosci.

IV. ORGANIZACJA PRACY SAMORZADU
§ 4

1. Samorzad dziata spotecznie jako 2 - 5-cio osobowa grupa wytoniona samoistnie lub w
drodze wyboréw i jest powolywany na okres 3 lat, o ile czlonkowie Spétdzielni z danej
nieruchomosci nie zazadajq wczesniej zmiany jego sktadu osobowego w drodze wyboréw.

2. W nieruchomosciach wielobudynkowych i wieloklatkowych Samorzad moze liczy¢ wigcej
niz 5 osob;

3. Dla utatwienia kontaktoéw z organami Spétdzielni Samorzad moze wybraé ze swego grona
Przewodniczacego i jego Zastepce.

4. Samorzad wyloniony samoistnie zobowigzany jest potwierdzi¢ swoja reprezentatywnosé
i uwiarygodni¢ prawo do wystepowania w imieniu mieszkancéw Nieruchomosci poprzez
zebranie podpisOw popierajacych osobowy sktad Samorzadu przez minimum 50 % + 1
mieszkancéw Nieruchomosci/czionkow spotdzielni i dostarczenie listy podpiséw do Rady
Nadzorczej.
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5. Wybory Samorzadu organizuje si¢ na zadanie 1/10 cztonkéw Spoétdzielni z danej
Nieruchomosci w terminie 1-ego miesigca od daty zadania, wybory sa jawne sposrod
nieograniczonej ilosci kandydatow - cztonkéw z danej Nieruchomosci. Protok6t
potwierdzajacy przeprowadzenie wyboréw oraz wyloniony w ich wyniku sktad osobowy
Samorzadu musi by¢ podpisany przez wszystkich uczestnikow zebrania wyborczego
6. Wybory Samorzadu mozna przeprowadzi¢ na zorganizowanym w tym celu zebraniu ogétu
cztonkéw Spotdzielni z danej Nieruchomoscei pod warunkiem, ze w zebraniu uczestniczy co
najmniej 1/10 tych cztonkow, jednak nie mniej niz 10 oséb; wybory mozna przeprowadzi¢
réwniez w drodze indywidualnego zbierania gtoséw oddzielnie na kazdego kandydata
zgloszonego przez cztonkéw sktadajacych zadanie wyborow.
7. Brak zadania wyborow uznany bedzie jako zgoda cztonkéw Spoétdzielni z danej
Nieruchomosci na dziatalnos¢ samoistnie wytonionego Samorzadu w trybie opisanym w ust.4
lub jako catkowity brak woli powotania Samorzadu, jesli nie wytonil si¢ on samoistnie.
8. W przypadku nie wytonienia si¢ w danej Nieruchomosci grupy inicjatywnej lub braku
zadan wyborow, uprawnienia Samorzadu wykonuje Rada Osiedla.
9. Samorzadu nie powotuje sig, jesli wlasciciele lokali zdecyduja si¢ w trybie art.241 ustawy o
spotdz. mieszkan. (z dn.15.12.2000r. z pdzn.zm) na zastosowanie do zarzadu nieruchomoscia
przepisOw ustawy o wiasnosci lokali.
10. Samorzad wyloniony samoistnie lub w drodze wyboréw zglasza na piSmie fakt swojego
powstania i sklad osobowy do Zarzadu, Rady Nadzorczej, Rady Osiedla i do
Administracji Osiedla.

§5

1. Zarzad Spotdzielni w porozumieniu z Radq Nadzorcza moze w razie potrzeby raz w roku
zwolaé zebranie Przedstawicieli Samorzadéw w celu przekazania i uzyskania podstawowych
informacji oraz wystuchania ewentualnych uwag i wnioskow.

2. Posiedzenia Samorzadu zwotywane sa doraznie w razie potrzeby.

a) dla oméwienia pilnych spraw biezacych mozliwe jest tez zwolanie ogélnego zebrania
cztonkéw Spotdzielni z danej Nieruchomosci w sprawach innych niz wybory, co jest
uregulowane w § 4 ust.5 1 6.

b) zebranie ogdlne w sprawach biezacych zwoluje si¢ na wniosek Samorzadu lub na
wniosek 1/10 cztonkéw Spoétdzielni zamieszkatych w tej Nieruchomosci.

¢) wnioski o zwotanie zebrania ogdlnego w sprawach biezacych, zawierajace
planowany porzadek obrad, sklada si¢ na pismie do Samorzadu i do Administracji
Osiedla.

d) dla odbycia ogdlnego zebrania Administracja Spotdzielni winna udostepnic¢
odpowiedni lokal w terminie najp6zniej 7 dni od ztozenia wniosku oraz zawiadomi¢
mieszkancéw o miejscu i terminie zebrania na klatkach schodowych, co najmniej na 5
dni przed zebraniem.

3. Whnioski, projekty i opinie dotyczace danej Nieruchomosci, przed przekazaniem ich innym
organom, Samorzad jest obowigzany podda¢ pod konsultacje czlonkéw Spéldzielni z danej
Nieruchomosci w nastgpujacym trybie:

a/ publikujac wniosek/projekt na klatkach schodowych (lub wkiadajac do skrzynek
pocztowych) z réwnoczesnym wyznaczeniem terminu i miejsca sktadania pisemnych
zastrzezen (odmowy poparcia) z uzasadnieniem;

b/ traktUch wniosek/projekt jako zaopiniowany pozytywnie, jesli ilos¢ wniesionych
zastrzezen nie przekroczy 1/10 ilosci cztonkow Spotdzielni z danej Nieruchomosci;

¢/ organizujac indywidualne imienne zbieranie podpiséw pod wnioskiem/projektem, jesli




flos¢ zastrzezen osiagnie lub przekroczy 1/10 cztonkéw z danej Nieruchomosci; dla uznania
opinii za pozytywna wymagana jest wowczas wigkszos¢ 50%+1 glos.

4. Wnioski, projekty i opinie wydawane przez Samorzad musza mie¢ forme protokotu z
przeprowadzonych konsultacji w trybie opisanym w ust.3 i wymagaja podpisu co najmniej 2-
och cztonkéw Samorzadu; dodatkowo protokot z konsultacji w trybie ust. 3 pkt. ¢ musi
zawieraé¢ w formie zatacznika pelna imienna list¢ 0sob popierajacych wniosek/projekt;
kompletne opinie kierowane sa przez Samorzad do Administracji Osiedla i do wiadomosci
Rady Osiedla, a w razie potrzeby réwniez do Rady Nadzorczej i Zarzadu.

5. Samorzad nie podejmuje samodzielnie (bez konsultacji z cztonkami) zadnych uchwat,
wnioskow i opinii rodzacych konsekwencje finansowe dla danej Nieruchomosci, natomiast
inne opinie wydaje wigkszoscia glosujacych przy obecnosci co najmniej potowy swego
sktadu osobowego.

6. Protok6étowanie posiedzen Samorzadu ma charakter dobrowolny i jest jego wewngtrzna
sprawa.

7. Protok6towanie zebran ogdtu cztonkéw Spoétdzielni z danej Nieruchomosci, a takze druk
niezbednych materiatéw informacyjnych odbywa si¢ przy technicznej pomocy Administracji
Osiedla.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§6

1. Administracja Osiedla prowadzi rejestr wszystkich dziatajacych Samorzadéw na Osiedlu.
2. Imienny sktad Samorzadow zweryfikowany przez Zarzad zgodnie z § 1 ust.3 powinien by¢
wywieszony na tablicach ogloszen w klatkach schodowych.

§7

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rad¢ Nadzorczg Spoldzielni.

Regulamin zostal przyjety uchwalg nr 7/05/2011 Rady Nadzorczej Spé6ldzielni z dnia
05.05.2011 oraz skorygowany uchwalg 05/11/2011 z dnia 08.11.2011
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