Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr 01/03/2018 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej im. T Kosciuszki
w Krakowie z dnia 27.03.2018 r.

Regulamin
w sprawie zasad najmu i dzierzawy w Spéldzielni Mieszkaniowej im. T. Kosciuszki
w Krakowie.

§1
Regulamin okresla zasady wynajmowania lokali uzytkowych oraz dzierzawy nieruchomosci
w Spoéldzielni Mieszkaniowej im. T. Ko$ciuszki w Krakowie, zwanej dalej ,,Spotdzielnig™.

. § 2
1. Lokale uzytkowe, dzierzawa nieruchomosci sg udostepniane przez Spoldzielni¢ w trybie:
1) przetargu nieograniczonego — licytacja,
2) przetargu ograniczonego - wyboru ofert.

2. Przetarg organizuje Zarzad Spéldzielni po zbadaniu poziomu cen najmu nieruchomosci
analogicznych i porownywalnych.

3. Zarzad Spoldzielni podejmuje uchwale o formie przetargu, jego terminie i ustala tresé
ogloszenia oraz zasady jego przeprowadzenia zgodnie z postanowieniami niniejszego
Regulaminu.

4. Szczegéltowe informacje o przedmiocie przetargu, w tym postanowieniach niniejszego
Regulaminu przekazujg upowaznieni pracownicy Spdtdzielni.

§3

1. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad powoluje Komisje Przetargowa w skladzie co
najmniej 3 0s6b, w tym przewodniczgcego i sekretarza.

2. W sklad Komisji Przetargowej wchodza cztonkowie Zarzadu oraz pracownicy.

3. W pracach Komisji moga bra¢ udziat jako obserwatorzy upowaznieni przez Rade Nadzorcza
jej cztonkowie.

4. Czlonkiem Komisji Przetargowej nie moze byé osoba, ktora wigza z oferentem stosunki
prawne lub rodzinne. Na t¢ okolicznos¢ przed przystapieniem do oceny i poréwnywania
ofert cztonkowie Komisji skladaja pisemne oswiadczenia, ktére sa dotaczane do Protokotu
przetargu.

5. Przewodniczacy Komisji Przetargowej rozpoczynajac postepowanie przetargowe odczytuje
warunki przetargu, sprawdza tozsamos¢ oséb stajgcych do przetargu, odczytuje oferty.

6. Z przebiegu przetargu, Komisja Przetargowa sporzadza protokot, ktéry powinien zawieraé:
miejsce i termin przetargu, sklad Komisji Przetargowej, przedmiot przetargu, liste
oferentdéw oraz warunki oferty, wybor oferenta, podpisy czionkéw Komisji.

§4
1. Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:
1) organizatora przetargu,
2) forme przetargu,
3) przedmiot przetargu,
4) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

5) zastrzezenie o prawie odwolania lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn,
dowolnego wyboru oferenta, zamknigcia przetargu bez wyboru jakiejkolwiek oferty.
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Ogloszenie o przetargu umieszcza sie w biurze Spéldzielni, w lokalu, bedacym
przedmiotem przetargu, na stronie internetowej Spoidzielni, ewentualnie w gazecie
codziennej.

§5

Oferta powinna zawierac:

1.
2
3
4.
3
6.

7.

dane oferenta,

. oznaczenie lokalu (adres),
. rodzaj przewidywanej dzialalnosci,

czas trwania umowy,

. deklarowang wysoko$¢ miesiecznego czynszu, wraz zapewnieniem zaplaty oplat

zwiagzanych z jego eksploatacja ( media 1 inne),

udokumentowanie przez oferenta uprawnien do prowadzenia dzialalnosci zgodnej
z przeznaczeniem lokalu,

w przypadku przewidywanego przeprowadzenia robot remontowo - adaptacyjnych lokalu,
proponowana wysokos¢ naktadow, zakres tych prac i zasady ich rozliczenia,

zobowigzanie do zawarcia umowy w terminie do 7 dni od daty zakonczenia przetargu.

§6

. Do przeprowadzenia pierwszego przetargu konieczne jest zgloszenie si¢ co najmniej dwéch

oferentow.

Do przeprowadzenia drugiego i kolejnych przetargéw wystarczajace jest zgloszenie si¢
jednego oferenta.

W razie nie zgloszenia sie oferentow lub zamknigcia przetargu bez wyboru jakiejkolwiek
oferty, Zarzad moze oglosi¢ drugi przetarg w terminie co najmniej 14 dni od dnia
pierwszego przetargu.

§7
Postepowanie przetargowe w drodze licytacji polega na:
ustnej licytacji rozpoczynajacej si¢ wywolaniem ceny wywolawczej i trwa ona az do
momentu ustania postapien, wysokos¢ postapienia ustala Komisja Przetargowa,
po trzykrotnym wywolaniu ostatniego postapienia, gdy zaden z licytantow nie zaoferuje
wyzszego postapienia, Przewodniczacy Komisji przetargowej oglasza zamkniecie licytacji
i oswiadcza, ze przyjmuje oferte zgltoszong przez licytanta, ktory zaoferowal najwyzsza ceng
lub zamyka przetarg bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.
Postgpowanie przetargowe w drodze wyboru ofert polega na wyborze najkorzystniejszej pod
wzgledem wysokosci czynszu oraz  zaangazowania proponowanych nakladow na
poprawienie stanu technicznego nieruchomodci, znikomej ucigzliwosci proponowanej
dziatalnosci gospodarcze;j.

§8

Zarzad zawiadamia o wynikach przetargu, w tym o zamknigciu przetargu bez wyboru
oferty, wszystkich oferentéw w terminie do 7 dni po zakonczeniu przetargu.

Zarzad ma prawo uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny sporzadzajac na te
okolicznos¢ protokot zawierajacy uzasadnienie jego uniewaznienia.

§9

. Zarzad wzywa oferenta, ktérego oferta zostala wybrana w przetargu, do niezwlocznego

podpisania umowy.
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Wydanie przedmiotu najmu lub dzierzawy nastepuje po podpisaniu umowy.

§ 10

Postanowien niniejszego Regulaminu nie stosuje si¢ wzgledem:

1)

najmu pomieszczen wspélnego uzytku np. tzw. schowkow, czesci wspolnych,

2) najmu lub dzwrzawy na rzecz cztonkéw najblizszej rodziny /malzonek, wstepny, zstepny/
dotychczasowego na]emcy lokalu uzytkowego lub dzierzawcy terenu, jezeli dotyczy to tego
samego przedmiotu najmu lub dzierzawy,

3) nastepcéw prawnych dotychczasowego najemcy, dzierzawcy,

4) dz1erzawy terenu, na ktérym stoi budynek lub kiosk bedacy jego wlasnoscia, w przypadku
zmiany jego wlasciciela. Nowa umowa moze byé zawarta tylko z nowym wilascicielem
kiosku.

5) najmu lokali uzytkowych, ktére nie zostalty wynajete pomimo przeprowadzenia dwukrotnie
procedury przetargowej. W takim wypadku Zarzad jest zobowigzany do szukania najemcy i
ustalenia jak najkorzystniejszych warunkéw najmu.

6) Rada Nadzorcza moze na uzasadniony pisemny wniosek Zarzadu wyrazi¢ zgode w formie
uchwaty na odstgpienie od procedury przetargowej w kazdym czasie.
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